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Uzemni plan Kozmice (dale téZ ,UP*) byl vydan zastupitelstvem obce Kozmice formou
opatfeni obecné povahy a nabyl u€innosti dne 6.7.2019. Nasledné byly pofizeny Zména ¢.1
(datum nabyti uc€innosti 23.7.2020) a Zména ¢&.2 (datum nabyti u¢innosti 18.12.2020).

Od doby vydani uzemniho planu nebyla zpracovana zadna zprava o jeho uplatfiovani.

Zména ¢.3 UP bude pofizovana prostiednictvim Zpravy o uplatiiovani za obdobi
07/2019 - 07/2023 (dale téz Zprava"“).

Obsahové nalezitosti Zpravy jsou dany ustanovenim § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence
uzemné planovaci €innosti (dale téz ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“). Zprava datovana 07/2023
bude podle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona projednana pfimérené ve smyslu
ustanoveni § 47 odst. 1 - 4 stavebniho zakona a pfi jejim schvaleni se pouzije obdobné § 47
odst. 5 stavebniho zakona, nebot Zprava projednana ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5,
pism. e) stavebniho zakona se po svém schvaleni podle § 47 odst. 5 stavebniho zakona
Zastupitelstvem obce Kozmice stane ,Zadanim pro zménu &. 3 UP Kozmice®. Na zakladé
tohoto zadani bude zahajen proces pofizeni navrhu zmény &. 3 UP Kozmice a dale bude
postupovano v rozsahu této zmény obdobné podle ustanoveni § 50 az 54 (citace § 55 odst.
1 stavebniho zakona) a dale dle ust. § 55a, §55b zkracenym postupem.

O pofizeni Zpravy rozhodlo zastupitelstvo obce Kozmice dne 23.3.2023 pod
usnesenim 2.5./3/2023. Pofizovatelem zpravy o uplatfiovani je Obecni ufad Kozmice.

Funkci pofizovatele Zpravy a pfipadné zmény &.3 UP pro Obecni Gfad Kozmice
zajistuje podle § 24 stavebniho zakona Pavla Bechynhova.

Zastupitelstvo obce Kozmice rozhodlo, ze urCenym zastupitelem pro zajisteni a
pofizeni zpravy a pro pofizeni zmény €.3 UP Helena MatouSkova (§ 6 odst. 5, pism. f) ve
spojeni s § 47 odst. 1 zakona ¢.183/2006 Sh. v platném znéni.

Navrh byl zpracovan v souladu s vySe uvedenymi pravnimi pfedpisy, provéfen byl
soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci &.1, ¢.2, 8.3, 8.4, 8.5 a ¢.6 (dale
téz ,PUR CR") a se Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni aktualizaci
&1, 62, &7 a 6.6 (dale téz ,ZUR SK*) a zapracovany byly také nové skuteénosti
aktualizovanych uzemné analytickych podkladd ORP BeneSov daného Uzemi s navaznosti
na Sirsi vztahy v uzemi.

Navrh Zpravy obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény &.3 UP. Po schvaleni
Zpravy zastupitelstvem obce Kozmice bude tato vloZzena do evidence uzemné planovaci
cinnosti.

a) Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu

Obec Kozmice se nachazi na vychodnim okraji spravniho obvodu ORP BeneSov. Obec
lezi na silnici 11/110 vedouci z BeneSova do Sazavy.

Sidelni struktura obce je tvofena sidly Kozmice, Rousinov a Kacova Lhota.

Vyhodnoceni zmén podminek na zakladé, kterych byla platha Uzemné planovaci
dokumentace vydana

Od doby vydani a nabyti uginnosti UP doslo k nasledujicim zmé&nam:

1. Dne 30.5.2022 vydalo zastupitelstvo StfedoCeského kraje 7. aktualizaci a dne 9.12.2022
vydalo 6. aktualizaci. Z&adna z téchto aktualizaci nema vztah k feSenému Gzemi.

2. Komplexni uplna aktualizace ZUR SK je FeSena vramci 3. aktualizace, ktera byla
vyddna dne 26.6.2023 avSak neni prozatim ucinna a neni tudiz vtéto zpravé
zohlednéna.

3. Dne 26.6.2023 byla dale vydana aktualizace ¢.10 ZUR SK spogivajici ve zméné
stavajiciho navrhového koridoru pro vefejné prospé&Snou stavbu vysokorychlostni trati
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Praha — Lovosice, usek Praha — hranice kraje, kterd nema vztah k feSenému uzemi.
Aktualizace &.10 ZUR SK rovnéz jesté nenabyla uginnosti.

4. Od doby vydani UP nabyly Gé&innosti aktualizace ¢.2, §.3, 6.4, 8.5 a ¢.6 PUR CR. Na
zakladé aktualizace &. 4 PUR CR leZi spravni izemi obce Kozmice v nové vymezené
Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi
suchem. Specifickd oblast nebyla zpfesnéna v ZUR SK.

5. Vroce 2020 byla vydana 5. Uplna aktualizace Uzemné& analytickych podkladd obce
s roz$ifenou plsobnosti Bene$ov. Zména &. 2 UP jiz zapracovala aktualizaci. Zménou &.
3 dojde k provéreni, zda udaje v ni obsaZené jsou i nadale platné.

6. Nékolikrat byl novelizovan zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu.

7. 1.1.2023 nabyly ucinnosti novely vyhlasek ¢. 500/2006Sb. a ¢. 501/2006 Sb.

Vy$e uvadéné skuteénosti budou promitnuty do zmény &.3 UP (dale téZ ,zména ¢&.3%) a
budou vyhodnoceny v jejim odlvodnéni. Zména ¢.3 bude vyhodnocena ve vztahu k
nadfazenym dokumentacim v uplném znéni po vydanych aktualizacich a zpracovana
v souladu se stavebnim zakonem a novelami vyhlasek ¢. 500/2006Sb. a ¢. 501/2006 Sb.,
v platném znéni.

Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby:

Ozn Orientacni Rozloha
plochy Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti umisténi plot?gy v Vyhodnoceni vyuziti plochy
Plocha byla zastavéna 2 RD
v rozsahu cca 4 320m?2.
Bydleni v rodinnych domech- Kozmice - Zbytek plochy neni vyuzity k ucelu
BI51 ; RS . . 1,80 . :
méstské a pfiméstské Kodina stanovenému v UP.
Pozadavek na vymezeni zbyvajici
Casti plochy nadale trva.
Plocha byla zastavéna 1 RD
v rozsahu cca 1 596m?2.
Bydleni v rodinnych domech- Kozmice - Zbytek plochy neni vyuzity k ucelu
BI52 . PR . 0,93 . :
méstské a pfiméstské sever stanovenému v UP.
PozZadavek na vymezeni zbyvajici
Céasti plochy nadale trva.
Bydleni v rodinnych domech- Kozmice - Navrh nenaplnén, pozadavek na
BI53 . A . 0,40 ; . .
meéstské a pfiméstské sever vymezeni nadale trva.
Bydleni v rodinnych domech- Kozmice - Plocha byla zastavéna 1 RD.
BI54 ; P . . 0,17 oy
méstské a pfiméstské zapad Plocha byla vyuZita.
Navrh nenaplnén.
Obcanské vybaveni — vefejna Kozmice - Zménou dojde k provéfovani zmény
ov52 |. Y 0,18 vurr . .
infrastruktura stfed vyuziti na plochy smisené obytné
venkovské — viz podmét €.4 dale.
V ploSe je vydané spole¢né povoleni
oV54 Obcganské vybaveni — vefejna Kozmice - 0.60 na vystavbu domu seniort ze dne
infrastruktura stfed ' 31.3.2023.
Pozadavek na vymezeni nadale trva.
Obc&anské vybaveni - komeréni Kozmice - Navrh nenaplnén, pozadavek na
OM51 e . M . 0,60 ; . .
zarizeni mala a stfedni zapad vymezeni nadale trva.
Dochazi k postupnému napliiovani
. . C e . . dle zaregistrované US. V ploSe bylo
oss1 | Obcanske vybaveni - telovychovné | Kozmice 3,13 |vybudované multifunkéni hii&té a
a sportovni zafizeni Kodina L e RS,
détské hfisté. Zbyvajici €ast plochy
nebyla prozatim nevyuZzita.
" . C . . Navrh nenaplnén.
0S52 Obcanske ’vyb:a’venl’ - telovychovné Koz’mlce- 0,40 Zmeénou bude provéreno vypusténi
a sportovni zafizeni zapad . vy x ;
plochy — viz podnét ¢.10 dale.
SV51 | Smisené obytné - venkovské Kozmice- 0,50 Navrh ne’napln’en, po'zadavek na
sever vymezeni nadale trva.
SV52 | Smisené obytné — venkovské Koz’m|ce- 1,00 Navrh ne’napln’en, pqzadavek na
zapad vymezeni nadale trva.
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Ozn. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Orientacni Rlcc))ler?hf/l Vyhodnoceni vyuziti ploch
plochy y ymzp y umisténi P hay y y P y
SV53 | Smisené obytné — venkovské Ko’zm|ce- 0,81 Navrh ne’napln’en, pqzadavek na
vychod vymezeni nadale trva.
SV54 | SmiSené obytné — venkovské KO’ZH‘IICG- 0,73 Navrh ne’napln’en, pqzadavek na
vychod vymezeni nadale trva.
Plocha byla zastavéna 1 RD
v rozsahu cca 1 142m?2.
SV55 | Smisené obytné — venkovské Kozmice- 0,45 Zbytek plochy neni vyuzity k ucelu
jin stanovenému v UP.
Pozadavek na vymezeni zbyvajici
Casti plochy nadale trva.
SV56 | SmiSené obytné — venkovské Koz.m'ce' 0,15 Navrh ne’napln’en, pqzadavek na
jih vymezeni nadale trva.
SV57 | Smigené obytné — venkovské Kacova 0,50 |Navrh nenapinén, pozadavek na
Lhota vymezeni nadale trva.
SV58 | Smigené obytné — venkovské Kozmice- 0,19 | Navrh nenapinén, pozadavek na
vychod vymezeni nadale trva.
e . . Rousinov - . v . .
SV59 | Smisené obytné - venkovské sever 0,12 Plocha je vyuzita, je realizovan 1 RD.
DS51 | Dopravni infrastruktura - silniéni Koz’mlce— 0,23 Navrh ne’napln’en, pqzadavek na
zapad vymezeni nadale trva.
DS52 | Dopravni infrastruktura - silniéni Kozmice- 0,15 Navrh ne’napln’en, pqzadavek na
jih vymezeni nadale trva.
Technicka infrastruktura - Kozmice- Navrh nenaplnén, pozadavek na
TISL |, S L s . 0,19 ; . .
inZenyrské sité vychod vymezeni nadale trva.
VE51 Vyrobg a skladovani - vétrna Bafiny 033 Navrh ne’napln’en, pqzadavek na
elektrarna vymezeni nadale trva.
Navrh nenaplnén.
Vyroba a skladovani - drobna a Kozmice- Zménou dojde k provéfovani zmény
VD51 |. P . 0,57 iy N )
femeslna vyroba zapad vyuziti na plochy smiSené obytné
venkovské —viz podnét €.3 dale.
Kozmice- Navrh nenaplnén, pozadavek na
VS 51 | Plochy smiSené vyrobni wchod 0,87 vymezeni zastavitelné plochy nadale
y trva.
PV 51 | Vefejna prostranstvi Rousinov 0,11 Navrh ne’napln’en, po’zadavek na
vymezeni nadale trva.
PV 52 | Vefejna prostranstvi Kacova 0,22 Navrh ne’napln’en, pqzadavek na
Lhota vymezeni nadéle trva.

V platném UP bylo vymezeno v rdmci ploch bydleni a ploch smi$enych obytnych celkem cca
7,7 ha zastavitelnych ploch. Z tohoto rozsahu bylo k datu zpracovani zpravy vyhodnoceno
jako vyuzitych cca 0,99 ha ploch. K vyuziti a k zastavbé v UP tedy z(stava 6,71 ha ploch. U
ostatnich ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti doslo k ¢aste€nému vyuziti plochy pro sport
OS51. V ploSe Obc¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura OV 54 bylo vydano spole¢né
povoleni na vystavbu domu senioru.

Vyhodnoceni vyuziti nezastavitelnych ploch:

Ozn Orientaéni Rozloha
plochy Plochy s rozdilnym zpUusobem vyuZiti umisteni pIOﬁgy % Vyhodnoceni vyuZiti plochy
ZV 51 | Vefejné prostranstvi - vefejna zeleit | KOZMICe = | 5o | Navrh nenapinén, pozadavek na
Kodina vymezeni nadéle trva.
ZV 52 | Verejné prostranstvi - vefejna zelen Kozm,|ce ) 0,11 Navrh nen aplnlen, po,zadavek na
Kodina vymezeni nadale trva.
Z0 51 | Zeleni ochranna a izolaéni Ko;mlce ) 0,27 Navrh ne,napln’en, pqzadavek na
vychod vymezeni nadale trva.
Navrh nenaplnén.
Z0O 52 | Zelen ochranna a izola¢ni Kozmice - 0,87 Zmervmoy pude proverena moznost .
sever vypusténi plochy v ndvaznosti na podnét
€.7 a podnét €.10 viz dale
Z0 54 | Zelen ochranna a izolaéni Bafiny 0,34 Navrh nepaplnlen, po,zadavek na
vymezeni nadale trva.
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Ozn Orientaéni Rozloha
plochy Plochy s rozdilnym zpUusobem vyuZiti umisteni pIo;:lgy v Vyhodnoceni vyuZiti plochy
Z0 55 | Zeleri ochrannd a izolaéni Kacova 0,23 Navrh ne’napln’en, po’zadavek na
Lhota vymezeni nadale trva.
NZ- | Plochy zemédélské s trvalym udoli . Navrh nenaplnén, pozadavek na
T51 |travnim porostem Lhoteckéh 539 vymezeni nadale trva
P 0 potoka y )
VV51 | Plochy vodni a vodohospodaiské Kozmllce ) 0,48 Navrh ne’napln’en, po’zadavek na
Kodina vymezeni nadale trva.
NSpb PlOCh}/ smisene nezvastav’eneho . Kozmice - Navrh nenaplnén, poZadavek na
Uuzemi pfirodni, a bfehova mezova . 3,21 . . .
51 s . zapad vymezeni nadale trva.
a liniova zelen
Plochy smiSené nezastavéného Kacova
NSpb | . A ; . . . Lhota - Navrh nenaplnén, pozadavek na
uzemi pfirodni, a bfehova mezova . 2,82 . . .
52 N N severozap vymezeni nadale trva.
a liniova zelen ad
NSpb l?lochy smisene nezvastavgneho . Kacova Navrh nenaplnén, pozadavek na
uzemi pfirodni, a bfehova mezova - 1,67 . . .
53 N . Lhota - jih vymezeni nadale trva.
a liniova zelen
Plochy smiSené nezastavéného Kozmice - Navrh nenaplinén, poZadavek na
NSb 54 | . 7 e . . 3,63 . . .
Uzemi bfehova a liniova zelen vychod vymezeni nadale trva.
e . Kacova . . N
NS055 I?Iochy smisené nezgstaveneho Lhota - 0,06 Navrh ne’napln’en, pqzadavek na
Uzemi meze aremiz vymezeni nadale trva.
sever
Plochy smiSené nezastavéného Kacova Navrh nenaplnén, pozadavek na
NSo056 ., . , Lhota — 0,15 , AL
uzemi meze aremiz . vymezeni nadale trva.
zapad
NSO57 Ploch’y sm!sene nezastavgneho Gihadlo 0,03 Navrh ne’napln'en, po’zadavek na
uzemi meze aremiz vymezeni nadale trva.

Vyhodnoceni navrzené verejné infrastruktury

Zadny znavrhi koncepce vefejné dopravni infrastruktury a koncepce verejné
technické infrastruktury nebyl dosud realizovan.

Zmeénou budou provéfeny trasy stavajicich komunikaci ve vazbé na novou katastralni
mapu po obnové katastralniho operatu v feSeném uzemi. V dohodé s organem obce budou
provéfeny i daldi zmény, které mohou mit vliv na zmény funkéniho vyuziti vyplyvajici
z obnovy katastralniho operatu, a které jsou vyjadfitelné v méfitku 1:5000.

Uzemni plan obsahuje koridor uzemni rezervy prelozky silnice 11/110, coZ je v souladu
s platnym znénim ZUR SK v dobé& zpracovani zpravy o uplatfiovani. DalSi podrobnosti jsou
uvedeny v kapitole vyhodnoceni ploch a koridort Uzemnich rezerv viz dale.

Zménou ¢.3 bude provéfeno vymezeni plochy pro umisténi vodojemu viz podnét ¢.13
dale.

V souCasné dobé nejsou znamé zadné daldi nové zameéry, které by bylo tfeba fesit
v navrhu uzemniho planu.

Vyhodnoceni pripadnych negativnhich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi

V dobé od nabyti ucinnosti a uplatiovani UP v praxi, nejsou znamy Zadné negativni
dopady na udrZitelny rozvoj v uzemi. UP ani jeho dvé zmény nebyly v pribéhu pofizovani
vyhodnocovany z hlediska vlivli navrhu na NATURU a na udrzitelny rozvoj uzemi.
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Vyhodnoceni navrhtl ploch zmén v krajiné

Uzemni plan navrhuje plochy zmén v krajing, které jsou uvedeny v tabulce
nezastavitelnych ploch vySe. V sou€asné dobé nejsou znamé zadné nové zaméry, které by
bylo tfeba fesit v navrhu izemniho planu.

Vyhodnoceni lokalizace a trasovani USES

Prvky lokalniho USES jsou v fe$eném Uzemi vymezené.

Zmeénou €.3 bude provereno, zda je v dobé jejiho zpracovani i nadale zachovana a
zajisSténa navaznost USES na platné, pfipadné rozpracované UPD a jejich zmény v ramci
sousednich obci.

Vyhodnoceni_vymezenych koridori a ploch pro verejné prospésSné stavby (VPS) a
verejné prospésnych opatieni (VPO), pro které lze prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit
Uzemni plan navrhuje nasledujici VPS s moZnosti vyvlastnéni:

TECHNICKE KORIDORY (spole&né trasy dopravy a technickych siti)
WT1 - technicky koridor pro mistni komunikaci a inzenyrskeé sité — lokalita SV 52

Zménou bude provéfena aktualnost navrhu mistni komunikace a inzenyrskych siti
v navaznosti na provéfovany podnét €.7. V pfipadé zmény v trasovani navrhu komunikace
bude odpovidajicim zplisobem upraven i souvisejici navrh VPS WTL1.

KORIDORY A PLOCHY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

WTi 2 - Nova trafostanice TS12 pro lokalitu OS51, SV51

WTi 3 - Nova trafostanice TS10 pro lokalitu OV52, SV53, SV54, TI51

WTi 4 - Nova trafostanice TS11 pro vysila¢ TI2, OH

WTi 5 - Nova trafostanice TS8 pro lokalitu OV54, OM51, DS52

WTi 7 - Nova regulacni stanice STL/VTL (v€etné pfipojeni na el. vedeni NN)
WTi 8 - Kaoridor pro trasu VTL

Pozadavek na vymezeni vySe uvedenych VPS trva.

Uzemni plan navrhuje nasledujici VPO s moZnosti vyvlastnéni:

Opatieni ke zvySovani retenénich schopnosti Uzemi a protizaplavova opatreni
WR 1 - Retenc¢ni nadrz destovych vod VV51 Kozmice - Kodina

Pozadavek na vymezeni vySe uvedeného VPO trva.

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejna prostranstvi a verejné zelené s moZnosti
predkupniho prava:

PV 1 Vefejné prostranstvi PV 51 Rousinov

— predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Kozmice

— plocha je vymezena na pozemcich p.€.: 1425; k.u. Kozmice
PV 2 Vefejné prostranstvi PV 52 Kacova Lhota
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— predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Kozmice
— plocha je vymezena na pozemku p.¢. 575; 576; 582/5, 10; k.u. Kozmice

Zmeénou budou vySe uvedena predkupni prava zruSena.

Uzemni plan navrhuje nasledujici stavby ob&anského vybaveni, s moZnosti predkupniho
rava:

PO 1 Obc&anska vybavenost — (Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, sprava obce,
integrovany zachranny systém ) pfedkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce
Kozmice

— plocha je vymezena na pozemku p.€. 130/1; k.u. Kozmice

V souvislosti s provéfovanym podnétem ¢.4 na zménu vyuziti plochy OV52 na plochy
smisSené obytné bude provéfeno i vypusténi navrhu VPS POL1.

PO 2 Obc&anska vybavenost — (Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, sprava obce) OV54
— predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Kozmice
— plocha je vymezena na pozemku p.€. 199/1, 5, 6; 200/5; k.u. Kozmice

Zménou budou vy3e uvedena pfedkupni prava zruSena.

Zménou ¢&.3 bude provéfen a pfipadné upraveno vymezeni VPS a VPO na podkladu aktualni
katastralni mapy, v€etné provéreni vypusténi vyctu dotéenych pozemka.

Vyhodnoceni vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv

Uzemni plan obsahuje koridor tzemni rezervy prelozky silnice 11/110, coZ je v souladu
s platnym zn&nim ZUR SK v dobé& zpracovani zpravy o uplatfiovani. Dne 26.6.2023 byla
vydana 3. Gplna aktualizace ZUR SK, ktera neni prozatim uginna. Soudasti aktualizace ZUR
SK je i vypusténi navrzeného koridoru prelozky. V pfipadé nabyti ucinnosti 3. aktualizace
ZUR SK bude zména UP na tuto skute¢nost reagovat a soudasti zmé&ny bude v tomto
pfipadé& i vypusténi koridoru prelozky silnice 11/110, &imz bude UP Kozmice uveden do
souladu se ZUR SK.

Zménou bude provéfena moznost zachovani nebo vypusténi uzemni rezervy plochy R-
VD.

b) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

V souéasné dob& z UAP ORP BeneSov nevyplyvaji pro feSené Uzemi Zadné nové
podnéty a zaméry, které by nebyly uvedeny v jinych Castech a kapitolach zpravy o
uplatfhiovani.

¢) Vyhodnoceni souladu uGUzemniho planu s nadfazenou uUzemné planovaci
dokumentaci a politikou tzemniho rozvoje

c.1) Uzemni plan Kozmice pfi svém zpracovani vychazel z PUR CR ve znéni aktualizace
¢.1. Od doby vydani UP nabyly Gginnosti aktualizace &.2, &.3, 8.4, 6.5 a ¢.6 PUR CR.
Na zékladé aktualizace & 4 PUR CR leZi spravni Uzemi obce Kozmice v nové
vymezené Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni

Uzemi suchem. Specificka oblast nebyla zpfesnéna v ZUR SK.
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c.2) Uzemni plan Kozmice pfi svém zpracovani vychazel ze ZUR SK ve znéni aktualizace
c.1.

Dne 26.4.2018 vydalo zastupitelstvo Stfedogeského kraje 2. aktualizaci ZUR SK, dne
30.5.2022 vydalo 7. aktualizaci, dne 9.12.2022 vydalo 6. aktualizaci. Z téchto
aktualizaci nevyplyva pro feSené Uuzemi zadné zména.

Komplexni tplna aktualizace ZUR SK je fe$ena v ramci 3. aktualizace, ktera prozatim
nebyla vydana a nenabyla ucinnosti a jeji vystupy nejsou pro feSené uzemi prozatim
zavazné.

V pfipadé nabyti uc€innosti 3. aktualizace ZUR SK bude uveden kompletné cely
Gzemni plan do souladu s platnym zménim ZUR SK v dobé zpracovani zmény &.3.

Dne 26.6.2023 byla dale vydana aktualizace .10 ZUR SK spoéivajici ve zméné
stavajiciho navrhového koridoru pro vefejné prospéSnou stavbu vysokorychlostni trati
Praha — Lovosice, usek Praha — hranice kraje, ktera nema vztah k feSenému uzemi.
Aktualizace 6.10 ZUR SK rovnéz jesté nenabyla uginnosti.

d) Vyhodnoceni potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

V platném UP bylo vymezeno vramci ploch bydleni a ploch smi§enych obytnych
celkem cca 7,7 ha zastavitelnych ploch. Z tohoto rozsahu bylo k datu zpracovani zpravy
vyhodnoceno jako vyuzitych cca 0,99 ha ploch. K vyuZiti a k zastavbé v UP tedy z(istava
6,71 ha ploch. Uzemi obce je &lenéno do nékolika prostorové oddélenych tzemich celkil a
samot, které proto vyvolavaji i odlisny pohled sledované koncepce na rozvoj obce.

Zmeénou €.3 budou provéfeny navrhy zastavitelnych ploch pouze v omezeném rozsahu
dle komplexniho posouzeni a rozhodnuti zastupitelstva obce provedené dne 25. 4. 2023 a
dale podle podnéti uplatnénych ze strany obce Kozmice dle bodu g.1 této zpravy o
uplatiiovani. Jedna se o umoznéni zastavby napf. na plochach zahrad lezicich v zastavéném
uzemi, pfripadné vymezeni ploch tak, aby svou polohou a ploSnymi ukazateli vytvofily
predpoklad pro zachovani kvalitniho prostfedi a neovlivnila se socioekonomicka
sounalezitost stavajicich obyvatel obce. Dale posouzeni navrhu plochy ve vlastnictvi jednoho
vlastnika v UP ur&ené pro dopravni stavbu a plochu zelen& bez moznosti vyuziti zbytkové
Casti pozemku pro zastavbu (podnét €. 7).

Posouzeni novych zastavitelnych ploch bylo provedeno s ohledem na rozvoj, ktery
svym rozvojem pracovnich pfilezitosti jiz v souC¢asné dobé& ovliviiuje i sousedni obec
Ostfedek na plochach umisténych v blizkosti dalnice D3.

Zménou budou provéfovany nové zastavitelné plochy smiSené obytné venkovskeé lezici
zcela nebo Castecné uvniti zastavéného uzemi (podnéty &.1, €.2 a €.5) a déle zastavitelné
plochy, u kterych se méni jejich vyuZiti na plochy smiSené obytné venkovské (podnét ¢.3,
¢.4,¢C.7ac.14)

Jedinou novou zastavitelnou plochou mimo zastavéné uzemi je tak pouze podnét €.8
pro 1 RD.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona bylo prokazano.

e) Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uUzemi vyplyvajicich z uplatiovani
uzemniho planu z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadd, véetné
potieby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Navrhované dil¢i zmény vyjmenované v kapitole g.1) jsou z hlediska prostorového
uspofadani nevyznamnymi zménami, a to i z hlediska jejich plosné vyméry. Pfipadné dalsi
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upravy pozadovaneé ve zbyvajicich kapitolach jsou upravami vychazejicimi z platné
legislativy (navrh na aktualizaci zastavéneého uzemi, vyhodnoceni zmény ve vztahu
k nadfazenym dokumentacim PUR CR a ZUR SK).

U zadné ztéchto dil¢ich zmén uvedenych v této zpravé o uplatiiovani vzhledem k
jejich charakteru a konkrétnimu ucelu pofizovatel nepfedpoklada uplatnéni poZzadavku na
posouzeni podle zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, nebot navrhovana
zmeéna ¢.3 svym charakterem ramec pro realizaci zamér uvedenych v pfiloze €. 1 k tomuto
zakonu, nezaklada.

U podnétl uvedenych v kapitole g.1) na zménu vyuziti ¢asti a vymezeni novych
zastavitelnych ploch se nepfedpoklada negativni vliv na zivotni prostfedi.

Ve spravnim uUzemi obce se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci
oblast.

P¥i napliiovani UP nebyly zji§tény zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj tizemi a
uzemni rozvoj obce Kozmice. PFirodni, krajinné ani kulturni hodnoty Uzemi nejsou
uplatfiovani UP ohroZeny. Proto nejsou zpravou stanoveny zadné pozadavky na eliminaci,
minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj uzemi.

Organ ochrany pfirody dne 14. 8. 2023, pod ¢&.j. 99284/2023/KUSK z hlediska zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu vyloucil vliv
Zpravy o uplathovani uzemniho planu obsahujici zadani zmény &. 3 Uzemniho planu
Kozmice samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti v pusobnosti Krajského ufadu.

Dne 21. 8.2023 pod ¢&.j. 098491/2023/KUSK vydal stanovisko organ posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi pfislusna podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona &. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi, kde k predlozenému navrhu zadani zmény ¢&. 3
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Kozmice na zivotni prostredi (tzv.
SEA).

f)  Vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény uzemniho planu nebo nového uzemniho
planu

Na zakladé vyhodnoceni pozadavkl na zménu uUzemniho planu se rozhodlo
zastupitelstvo obce pofidit zpravu o uplatfiovani a na ni navazujici zménu €.3 uzemniho
planu. Potfeba pofizeni zmény uzemniho planu je vyvolana potfebou obce, navrhy fyzickych
nebo pravnickych osob, které maji vlastnickd nebo obdobna prava k pozemkim nebo
stavbam na Uuzemi obce. Zména €. 3 bude akceptovat rozhodnuti zastupitelstva obce.

Zména &.3 svym rozsahem a predmétem zmény neovlivni koncepci stanovenou v
platném uzemnim planu. Pofizeni nového uzemniho planu tedy neni pozadovano.

g) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu nebo nového uzemniho
planu v rozsahu zadani zmény uzemniho planu nebo zadani tzemniho planu, je-li
vyhodnoceni podle pismene f) kladné

g.1) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje zemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce aochrany hodnot jejiho
uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie
a dostupnosti verejné infrastruktury

Zmeénou ¢€.3 budou provéfeny nasledujici zmény vyuziti pozemk( zahrnujici, jak
podnéty o jejichz vhodnosti rozhodlo zastupitelstvo obce, tak podnéty uplatnéné ze strany

obce. Navrh vymezeni ploch k provéfeni je orientatné zakreslen na vyfezu platného
uzemniho planu, kde jsou zfetelné i dalSi uzemni souvislosti. DalSi zmény funkénich ploch
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provéfovany nebudou mimo moznost provéfovani zmén vyplyvajici, akceptujici a

zohledriujici aktualni mapovy podklad.

¢.1 zmeéna vyuziti ¢asti pozemkl na jiznim okraji Rousinova na plochy smiSené obytné
venkovské

V platném uzemnim planu jsou pozemky vedeny jako plochy je pozemek veden jako
plochy zelené soukromé a vyhrazené — ZS, plochy smiSené nezastavéného uzemi pfirodni —
NSp, plochy zemédélské — NZ a plochy zemédélské pudy s trvalym travnim porostem — NZ-
T. Navrh urCeny k provéfeni se snazi vyuzit ploch lezicich v zastavéném uzemi, které se
doporuduje rozsifit tak, aby se provéfovalo uzemi prostorové vhodné k zastavbé.

Zménou bude provéfena zména vyuziti na plochy smidené obytné venkovské,
umoznujici vystavbu max 3 rodinnych domu. Zména bude vychéazet z poskytnutého podkladu
navrhu zpracovaného pro déleni pozemk( vychazejiciho z dlouhodobé vznikajici dohody
mezi tfemi vlastniky pozemkud. Navrhovanym feSenim nedochazi ke znehodnoceni daného
uzemi, plochy jsou dopravné napojitelné ze stavajicich komunikaci.

« .
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¢.2 zména vyuziti pozemkU p.¢. 1462/4, 77/2 a 77/8 v k.U Kozmice u BenesSova na plochy
smiSené vyrobni

V platném Uzemnim planu je pozemek veden jako plocha smiSena nezastavéného
uzemi — bfehova a liniova zelen - NSb.

Zménou bude provéfena zména vyuziti pozemkl o rozloze cca 2136m? na plochy
smiSené vyrobni. Plocha lezi v zastavéném uzemi. Plochou prochazi podzemni kabelové
vedeni, které musi byt novou zastavbou ochranéno. Plocha je napojitelna ze stavajici
komunikace. V navrhu zmény bude posouzena mozZnost zvoleni podminéné pfipustného
vyuZiti plochy a rovnéz bude posouzena vhodnost plodné upravy plochy, tak aby navrhovatel
mohl realizovat svlj zamér a soucasné nemohlo dojit k naruseni pohody bydleni
V navazujicim uzemi, které je uréeno pro plochy smiSené obytné venkovskeé.

A 3 : e Y

¢.3 zména vyuziti pozemku p.€. 1129/2 v k.u Kozmice u BeneSova na plochy smiSené
obytné venkovské

V platném uzemnim planu je pozemek veden jako soucast zastavitelné plochy VD51 —
Plocha vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba.

Zménou bude provéfena moznost zmény vyuzZiti v rozsahu celé vymezené plochy
VD51, v€etné sousedniho pozemku p.€. 210, z divodu jeho ploSnych parametri zbytkova
¢ast plochy provéfovanim navazujiciho Uzemi ztratila ddvod pro ponechani stanovené
funkce dle uzemniho planu.
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c.4 zména vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 130/1v k.U Kozmice u BeneSova na plochy smiSené
obytné venkovské

V platném uzemnim planu je zapadni ¢ast pozemku pozemek vedena jako zastavitelna
plocha OV52 - plocha ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura - OV.

Zménou bude provéfena zména vyuziti celé puvodné vymezené plochy OV52 o
rozloze cca 1780m? na plochy smiSené obytné venkovské.
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¢.5 zména vyuziti pozemku p.¢. 533/2 v k. Kozmice u BeneSova na plochy smiSené
obytné venkovské

V platném uzemnim planu je pozemek veden jako plocha smiSena nezastavéného
uzemi - NS.

Plocha lezi v zastavéném Uzemi a zménou bude provéfena zména vyuziti pozemku o
rozloze cca 1357m? na plochy smisené obytné venkovské lezici v proluce zastavby. Zménou
se provéfi vhodnost vymezeni pro shodny ucel i plocha pozemku parc. & 533/4 o rozloze
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¢.6 Provéreni zmény vysSkové hladiny v ploSe RH1

Zménou bude provéfena moznost Upravy vyskové hladiny zastavby v zastavéném
Uzemi v ramci plochy RH1.

SRR ———
\\\‘/“ -\\‘ N \\\\ \ﬁ . | :
Nled -

,,,,,

c.7 zména vyuziti pozemku p.¢. 194 v k.U Kozmice u BeneSova na plochy smiSené
obytné venkovské

V platném uzemnim planu je pozemek veden jako navrh plochy mistni komunikace a
plochy zelené ochranné ZO52.

Zménou bude provéfena zména vyuZiti pozemku na plochy smiSené obytné
venkovské, v€etné posouzeni Upravy vymezeni navrhu mistni komunikace véetné napojeni
na stavajici komunikaéni systém v sidle a moznosti vypusténi plochy zelené ochranné.

R
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¢.8 zména vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 1462/32 v k.U Kozmice u BeneSova na plochy
smiSené obytné venkovské

V platném Uzemnim planu je pozemek veden jako plocha zemédélska - NZ.

Zménou bude provérena zména vyuziti vychodni ¢asti pozemku o rozloze cca 1500m?
na plochy smiSené obytné venkovské pro umisténi max. 1 RD. Plocha bude provéfovana
s ohledem na vhodnost dotvofeni prostorového usporfadani uzemi.

¢.9 zména vyuziti pozemku p.¢. 209/18 v k.U Kozmice u BeneSova na plochy ob&anského
vybaveni — verejna infrastruktura

V platném uzemnim planu je pozemek veden jako plocha ob&anského vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni - OS.

Zménou bude provéfena zména vyuziti pozemku o rozloze cca 3600m? na plochy
obCanského vybaveni — vefejna infrastruktura. Jedna se o dlouhodobé sledovany zamér
obce pro vytvorfeni podminek pro realizaci pfedskolniho zafizeni.

/‘/ o
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¢.10 zména vyuziti ¢asti pozemkl p.¢. 215 a 216 v k.U Kozmice u Benesova

V platném uzemnim planu jsou pozemky vedeny jako zastavitelna plocha OS52, ktera
bude zménou vypusténa. V souvislosti s touto Upravou dojde k Upravé vymezeni navrhu
plochy mistni komunikace a dale navazuijici plochy zelené ochranné a izolaéni ZO52.

¢.11 zména vyuziti pozemku p.¢. 209/21 v k.U Kozmice u BeneSova na plochy ob&anského
vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

V platném uzemnim planu je pozemek veden jako plocha vefejného prostranstvi —
vefejna zelen - ZV.

Zménou bude provéfena zména vyuziti pozemku na plochy ob&anského vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni.

‘-____—-—' *'
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¢.12 zména vyuziti pozemku p.€. 232/3 v k.U Kozmice u BeneSova na plochy dopravni
infrastruktury — mistni komunikace

V platném Uzemnim planu je pozemek veden jako plocha smiSena nezastavéného
uzemi - NS.

Zménou bude provéfena zména vyuziti pozemku na plochy dopravni infrastruktury —
mistni komunikace.

¢.13 zména vyuziti pozemku p.6. 184 v k.U Kozmice u BeneSova na plochy technické
infrastruktury — inZenyrské sité

V platném uzemnim planu je pozemek veden jako plocha zemédélska - NZ.

Zmeénou bude provéfena zmeéna vyuZiti pozemku na plochy technické infrastruktury —
inZenyrskeé sité - Tl s moznosti realizace stavby vodojemu.
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zmeéna vyuziti vychodni €asti pozemku p.¢. 172/61 v k.u Kozmice u BeneSova na
plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské, pfipadné jako zahrady
v zastavéném uzemi
V platném Uzemnim planu je pozemek veden jako plocha zemédélska — NZ a plocha
zelené ochranné a izolac¢ni ZO.

Zménou bude provéfena zména vyuziti pozemku na plochy bydleni v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské - Bl. Zména k provéfovani byla uplatnéna z podnétu obce,
je ve vlastnictvi obce a plocha zmény ve spojeni s jiz vymezenou plochou k zastavbé umozni
realizaci 1 RD.

Doporucuje se plochu provéfit zménou jako zahradu v zastavéném Uzemi funkéné
vhodné navazujici na plochu BI52.
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¢.15ac¢.16 zména vyuziti pozemkt st. 85 a 1409/7 v k.U Kozmice u BeneSova dle

aktualniho stavu v uzemi
V platném uzemnim planu jsou casti dotCenych pozemkl zakresleny jako plochy
dopravni infrastruktury — silniéni - DS a plochy smiSené obytné venkovské - SV.

Zménou bude provéfeno a upraveno vyuziti ¢asti pozemk( na rozhrani vefejného a
soukromého prostoru dle fyzického stavu v uzemi. V pfipadé, Zze bude v dobé zpracovani
zmény k dispozici geometricky plan, bude vyuzit jako podklad pro zménu vyuZiti.
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Zpréva o uplatriovéni uzemniho plénu obsahujici zadéani zmény &.3 UP Kozmice, schvélena 21.9.2023

¢.17 zména vyuziti pozemku 1382/77 v k.U Kozmice u Benesova dle aktualniho stavu v
uzemi

V platném Uzemnim planu je pozemek zakreslen jako plochy dopravni infrastruktury —
silni¢ni - DS.

Zménou bude provéfeno a upraveno vyuziti pozemku na plochu smiSenou obytnou
venkovskou.
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Zpréva o uplatriovéni uzemniho plénu obsahujici zadéani zmény &.3 UP Kozmice, schvélena 21.9.2023

¢.18 zména vyuziti ¢asti pozemku 31/1 v k.U Kozmice u BenesSova dle aktualniho stavu v
uzemi

V platném Uzemnim planu je pozemek zakreslen jako plocha vodni a vodohospodarska
-VV.

Zménou bude provéfeno a upraveno vyuziti ¢asti pozemku dle stavu v uzemi na
plochy smiSené obytné venkovské.

¢.19 zména vyuziti ¢asti pozemku 31/1 v k.u Kozmice u BeneSova dle aktualniho stavu v
uzemi

V platném Uzemnim planu je pozemek zakreslen jako plocha vodni a vodohospodarska
- VV.

Zménou bude provéfeno a upraveno vyuziti ¢asti pozemku dle stavu v uzemi na
plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace.

[
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Zpréva o uplatriovani Gizemniho planu obsahujici zadéni zmény &.3 UP Kozmice, schvélena 21.9.2023

€.20 zména vyuziti pozemkl v severozapadni Casti Rousinova dle aktualniho stavu v
uzemi
V platném Gzemnim planu jsou ¢asti dotéenych pozemkl zakresleny jako plochy
dopravni infrastruktury — silniéni - DS a plochy smiSené obytné venkovské - SV.

Zménou bude provéfeno a upraveno vyuziti ¢asti pozemkl na rozhrani vefejného a
soukromého prostoru dle fyzického stavu v Uzemi. V pfipadé Ze bude v dobé zpracovani
zmény k dispozici geometricky plan, bude vyuzit jako podklad pro zménu vyuziti.
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€.21 zména vyuziti pozemku p.€. 1391/5 v k.u Kozmice u BeneSova na plochy smiSené
obytné venkovské
V platném uzemnim planu je pozemek zakreslen jako plochy dopravni infrastruktury —
silni¢ni - DS.
Zménou bude provéfeno a upraveno vyuziti pozemku na plochu smiSenou obytnou
venkovskou.
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Zpréva o uplatriovani Gizemniho planu obsahujici zadéni zmény &.3 UP Kozmice, schvélena 21.9.2023

¢.22 zména vyuziti ¢asti pozemkU st.64, 1401/1 a 398/1 v k.u Kozmice u BeneSova dle
aktualniho stavu v uzemi

V platném Gzemnim planu jsou ¢asti dotéenych pozemkl zakresleny jako plochy
dopravni infrastruktury — silniéni - DS a plochy smiSené obytné venkovské - SV.

Zménou bude provéfeno a upraveno vyuziti ¢asti pozemk( na rozhrani vefejného a
soukromého prostoru dle fyzického stavu v Uzemi. V pfipadé zZe bude v dobé zpracovani
zmény k dispozici geometricky plan, bude vyuzit jako podklad pro zménu vyuziti.
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¢.23 zména vyuziti éasti pozemku p.¢. 1408/2 v k. Kozmice u BeneSova na plochy
smisSené obytné venkovské

V platném Uzemnim planu je d&ast pozemku zakreslena jako plochy dopravni
infrastruktury — silniéni - DS.

Zménou bude provéfeno a upraveno vyuziti pozemku na plochu smiSenou obytnou
venkovskou.

1255/38
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Zpréva o uplatriovani Gizemniho planu obsahujici zadéni zmény &.3 UP Kozmice, schvélena 21.9.2023

Zména €.3 bude obsahovat prvky regulacniho planu. Zménou bude provéfena zejména
moznost zakazu plochych stfech jak v zastavéném uzemi, tak v zastavitelnych plochach.
Provéreni bude provedeno hlavné s ohledem na historické jadro obce a jeho nejblizsi okoli a
zastavbu pohledové tvofici obraz obce pfi vjezdu do urbanizovaného tzemi.

Nad ramec vySe uvedenych pozadavkd bude zménou €.3 dale provéfena aktualnost a
vhodnost stanovenych podminek vyuziti uzemi v ramci vSech ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti (napf. velikost doplfikovych staveb, stanoveni procenta zastavéni, vyméra stavebniho
pozemku ve vztahu k pocCtu bytovych jednotek, atd.).

Zménou €. 3 bude provéifena moznost doplnéni podminek pro lokality obytné zastavby
a dalSich funkénich ploch ve vztahu k hygienickym limitdm hluku danych zakonem o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

Zménou €. 3 bude provéfena moznost vylouCeni vyroben elektfiny z obnovitelnych
zdrojli energie o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice (zejména
fotovoltaickych staveb nebo zafizeni a vétrnych elektraren) nezastavéném uzemi v souladu s
ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Pfi vylu€ovani vyroben elektfiny z
obnovitelnych zdroji energie je tfeba v ramci odlvodnéni brat ohled na to, Zze tyto vyrobny o
celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice jsou zfizovany a provozovany ve
vefejném zajmu. Pfi jejich vylouceni tedy musi nad timto vefejnym zajmem pFevazit jiny
konkrétni vefejny zajem, a tuto Uvahu je tfeba uvést v oddvodnéni zmény uzemniho planu.

Zména &. 3 zapracuje limity a zajmy Ministerstva obrany do textové a grafické ¢asti
navrhu zmény. Oduvodnéni bude rozsifeno o Zvlastni zajmy Ministerstva obrany, kde budou
vyjmenovany druhy staveb, které si vyzadaji zavazné stanovisko MO (dle UAP jev 119). Do
grafické €asti pod legendu koordinaéniho vykresu bude zapracovana textova poznamka:
,Celé spravni Uzemi je zajmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhu staveb®.

V ramci zmény €.3 dbat maximalni ochrany pozemku uréenych k plnéni funkci lesa tak,
aby nedochazelo ke snizovani ekologické stability krajiny a v sou¢asné dobé velmi dllezité
schopnosti lesa zadrZzovat vodu v krajiné jejim zasakovanim.

V navrhu zmény ¢€.3 budou nové navrhované plochy pro nezemédélské vyuziti
dolozeny konkrétnimi udaji o vyméfe, kultufe a bonitovanych padné ekologickych
jednotkach. Pozadované podklady musi byt zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF,
uvedenych v ustanoveni § 4 zdkona a v ustanoveni § 3, § 5 a § 9 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.,
0 stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského puadniho fondu. Vhodnost odnéti
zemédélského pudniho fondu bude navrzena a zddvodnéna ve vztahu k ostatnim
chranénym obecnym zajmum.

Vy8e uvedené pozadavky na provéfeni dilCich zmén nebudou, s ohledem na jejich
charakteristiku, zasadnim zasahem do zakladni koncepce rozvoje stanovené platnou
uzemné planovaci dokumentaci. Zména ¢. 3 uzemniho planu posoudi vhodnost vymezeni
vyrazné funkéné odliSnych ploch ploSné se dotykajicich a navrhne feSeni, které omezi strety
v Uzemi.

Zménou ¢€.3 budou respektovany a vyhodnoceny veskeré ,Republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje” vyplyvajici z PUR CR, které se
navrzené koncepce a uzemi feSeného touto zménou dotykaji.

Zmeénou ¢.3 budou respektovany a vyhodnoceny veskere ,Krajské priority uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje“ vyplyvajici ze ZUR SK, které se navrzené
koncepce a feSeného uzemi dotykaji.

Zména C.3 uvede do souladu skuteCnosti vyplyvajici z platné legislativy — mj.
zaktualizuje hranici zastavéného uzemi.
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Zpréva o uplatriovani Gizemniho planu obsahujici zadéni zmény &.3 UP Kozmice, schvélena 21.9.2023

Zména €.3 provéfi pozadavky a naroky novych zameérl na zmény ve vyuziti ploch na
vefejnou infrastrukturu (jednotlivé dil€i navrhy mohou vyvolat potfebu pfipojeni na stavajici €i
navrhované fady).

Zmeéna ¢€.3 nebude mit zasadni vyznamné dopady na ochranu a rozvoj uzemi. Vlastni
zmény Vv plochach nezasahuji do feSeni uzemniho systému ekologické stability (USES)
vymezeného platnou Uzemné planovaci dokumentaci.

Jednotlivymi dil¢imi navrhy zmén nejsou dotéeny zadné nemovité kulturni pamatky
(NKP) nachazejici se na spravnim uzemi obce.

Navrhovanou zménou bude provedena aktualizace vSech limitd v FfeSeném Uzemi
vyplyvajicich z aktualnich UAP ORP BenesSov.

Zména ¢.3 bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55a zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).

Variantni feSeni navrhu zmény €.3 neni pozadovano.

g.2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na vymezovani novych ploch a koridord Uuzemnich rezerv nejsou v ramci
pofizeni zmény &.3 stanoveny. Zménou bude provéfena moznost zachovani nebo vypusténi
uzemni rezervy plochy R-VD.

g.3) Pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospésnych staveb (VPS), verejné
prospésnych opatreni (VPO) a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Zménou ¢&.3 nepredpoklada uplatfiovani novych pozadavk( na vymezovani VPS, VPO
Ci asanaci.

g.4) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tuzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Stanoveni pozadavkl na vymezeni ploch a koridord, ve kterych by bylo rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci se nepfedpoklada.

g.5) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni

e Obsahovy standard navrhu zmény bude odpovidat ustanoveni § 13 vyhlasky
€. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé&jSich predpisl, a pfiloze
€. 7 k této vyhlasce.

e Zménou &.3 bude uveden UP do souladu s novelami vyhlasek &.500/2006Sb. a
501/2006Sb. v platném znéni, v€etné tzv. ,Standardu vybranych &asti uzemniho planu®
vydaného Ministerstvem pro mistni rozvo;j.

e Navrh zmény bude zpracovan nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy a
vydan a v méfitku 1 : 5 000.

e Navrh zmény pro potfebu vefejného projednani bude odevzdan podle § 52 stavebniho
zakona ve dvou kompletnich vyhotovenich a dale na CD nosici ve formatu *.pdf.
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e Pro uc€ely vydani zmény, bude odevzdan vysledny navrh zmény celkem ve d&tyfech
vyhotovenich spolu s datovym nosi¢em - digitalni vyhotoveni ve formatu *.pdf + *.dgn
nebo (*.shp) pfedané na CD, a to v€etné strojové Citelného formatu. V poltu 4
vyhotoveni bude zpracovano i tpiné znéni UP Kozmice.

e PFi zpracovani zmeény ¢&.3 musi byt respektovana vnitini provazanost s puvodni
dokumentaci. Zménou nebude ménéna jeji obsahova struktura, s vyjimkou uprav
vyplyvajicich z novel vyhlasek €.500/2006 Sb. a ¢.501/2006 Sb. v platném znéni.

e Clenéni odiivodnéni bude vychazet z vyhlasky &. 500/2006 Sb. a bude doplnéno o
pozadavky uvedenymi v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona a o nalezitosti vyplyvajici
ze spravniho fadu (postup pofizeni, vyhodnoceni pfipominek, navrhy rozhodnuti o
namitkach).

h) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Ze zpracovane zpravy o uplatiovani uzemniho planu nevyplyvaji zadneé navrhy, ktere
by mély byt uplatfiovany a nasledné feSeny v ramci aktualizace ZUR SK.

Zpracovali:

Obecni ufad Kozmice

— Pavla Bechyrova - fyzickd osoba spliujici kvalifikaéni pozadavky pro vykon uzemné
planovaci Cinnosti

— Helena Matouskova — uréeny zastupitel

Pouzité zkratky:

ORP obec s rozSifenou plsobnosti

PUR CR Politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.1, 8.2, &.3, &.4,
¢5acb

UAP ORP Benesov Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plisobnosti Bene$ov

ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni aktualizaci
¢1,82,87ac6

upP Uzemni plan

VPO verejné prospésna opatreni

VPS vefejné prospésné stavby

USES uzemni systém ekologické stability
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