Obec KOZMICE

Smérnice ¢. 2/2015

SMERNICE
O PRECENOVANI MAJETKU REALNOU HODNOTOU (CENOU OBVYKLOU)

CLI
Pravni uprava a zakladni pojmy
- zakon ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi
o §1odst.2
o §13 odst. 1, pism. d) — stanoveni, Ze GCetni jednotky vedouci ucetnictvi ve zjednoduSeném
rozsahu oceniovani v realné hodnoté nepouziji
o § 27 odst. 1 — vymezeni majetku, ktery je oceriovan realnou hodnotou
o § 27 odst. 4 az 7 — metody stanoveni realné hodnoty

- vyhlaska 410/2009 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢&. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, ve znéni pozdéjsSich predpisu, pro nékteré vybrané ucetni jednotky

o § 34, pism. ¢) a §38, pism. c) — obsahové vymezeni Gcti 564 a 664

o § 45 odst. 1, pism. i) az k) — pozadavky na poskytnuti relevantnich informaci v priloze
ucetni zéavérky

o § 64 —nektera pravidla pro Gétovani realné hodnoty u majetku uréeného k prodeji
§ 65 odst. 3, pism. a) — vylouc¢eni majetku uréeného k prodeji ocenéného realnou hodnotou
z tvorby opravnych polozek

o § 66 odst. 7, pism. h) - vylou¢eni majetku urceného k prodeji ocenéného realnou hodnotou
z odpisovani

1) Vyznamnost
Za vyznamny rozdil je povazovana ¢astka 260 tisic K& nebo 0,3% aktiv netto ucetni jednotky za minulé
obdobi, a to ta hodnota, ktera je niz$i. Uetni jednotka vychazi ohledné stanoveni vyznamnosti analogicky
z vyhlasky €. 410/2009 Sb., § 26, odst. 2 pism. d), kde je nepiimo stanovena vyznamna hodnota pro tcely
vykaznictvi, coZ je u realné hodnoty stejna funkce.

2) Objektivnost
Za situace, Ze realna hodnota neni objektivné zjistitelnd, povazuje ucetni jednotka prodej takového
majetku, u kterého lze piedpokladat zajem pouze jednoho kupujiciho (zbytkové pozemky do 200 m?,
uzaviené smlouvy o smlouvéach budoucich).
Za situaci, ze realna hodnota neni objektivné zjistitelna, povazuje ucetni jednotka dale prodej takového
majetku, u kterého existuji technické nebo jiné specifické podminky, které neumoziuji informace o realné

1



hodnoté ziskat. (napf. kulturni pfedméty vietné sbirek, véci historické hodnoty apod., kdy by mohlo
dochdzet k rozdilnému ocenéni vlivem individudlnich ndzorit nebo majetek nehmotny, nedokonceny apod.)

3) Kratkodoby horizont
Casové omezeni pro precenéni redlnou hodnotou zvolila ucetni jednotka z diivodu dodrzeni ostatnich
ustanoveni zakona o obcich, a to dodrZeni vécné a Casové souvislosti nakladii a vynost. Majetek piecenény
realnou hodnotou se neodpisuje ani se k nému netvoii opravné polozky, coz by vyznamné mohlo ovlivnit
VH po dobu nékolika let v pfipadé dlouhodobych zamérh prodej.
Pro potieby této smérnice se kratkodoby horizont definuje na urovni 6 mésicl do predpokladaného
okamziku prodeje.

CLII
Identifikace majetku
Ucetni jednotkou se rozumi OBEC KOZMICE

Identifikace majetku, ktery v pfipadé prodeje bude pfeceriovan redlnou hodnotou

Majetek urceny k prodeji:

Majetkem uréenym k prodeji se rozumi pohledavky (3xx; 4xx), dlouhodoby nehmotny majetek,
dlouhodoby hmotny majetek (01x; 02x; 03x), drobny dlouhodoby nehmotny majetek, drobny dlouhodoby
hmotny majetek (018; 028) a dlouhodoby finan¢ni majetek (06x), u kterého opravnény organ vybrané
ucetni jednotky rozhodl o zaméru prodeje.

P¥i splnéni téchto podminek:
1) Realna hodnota je objektivné zjistitelna (§27, odst. 7).
2) Redlna hodnota je vyznamné rozdilna od ocenéni majetku dle zdkona o ucetnictvi §25.
3) Prodej majetku se bude realizovat v kratkodobém horizontu nejpozdé&ji do Sesti mésicii od schvaleni
zaméru prodeje
4) Majetek je evidovan v Gcetnictvi Gcetni jednotky

CL. 111
Stanoveni reilné hodnoty

Uketni jednotka pro tcely stanoveni redlné hodnoty pouZije trzni hodnota (pokud je zndma trzni hodnota
majetku), nebo ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce, neni-li trzni hodnota k dispozici
nebo tato nedostate¢né piedstavuje realnou hodnotu (u prodeju s pfedpokladanou prodejni cenou nad
50 000,- K¢, kdy nelze dostateéné uréité predpokladanou cenu stanovit); metody ocenéni pouzité pfi
kvalifikovaném odhadu nebo posudku znalce musi zajistit pfiméfené pfiblizeni se k trzni hodnot€, nebo
kvalifikovany odhad (cena, kterou stanovi zastupitelstvo obce pii schvaleni zaméru prodat majetek)



Trzni hodnotou se rozumi hodnota, ktera je vyhlasena na tuzemské ¢i zahrani¢ni burze nebo na jiném
regulovaném trhu.

CL IV
Okamzik uskuteénéni ocenéni

- § 64, vyhlaska ¢. 410/2009 Sb.
S vyjimkou aktiv uvedenych v § 59 az 62 se zména realné hodnoty u majetku uré¢eného k prodeji vykazuje
v poloZce rozvahy ,,C.1.6. Jiné ocenovaci rozdily" a k okamziku jeho prodeje je tato zména zachycena
vysledkové.

Okamzik uskute¢néni uéetniho piipadu podle odstavce 1, ke kterému se ocenuje redlnou hodnotou,
bezprostiedné souvisi s rozhodnutim osoby nebo organu, ktery o této skute¢nosti rozhoduje podle jiného
pravniho piedpisu.

V piipadé, Ze bude uréen k prodeji majetek predany k hospodafeni prispévkové organizace nebo vlozeny
do dobrovolného svazku obci nelze jej technicky precenit realnou hodnotou.

e Rozhodnuti (usneseni zastupitelstva obce) o zaméru prodat pozemky a dalSi nemovitosti —
dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek (acty 01x, 02x, 03x, 06x), nebo jiny krok, ktery
doklada realny zajem ucetni jednotky prodat a tento zamér je zvefejnén na Ufedni desce
obecniho tfadu a zplisobem umoziujicim dalkovy piistup ve smyslu ustanoveni § 39 odst.
1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, po dobu 15 dnt.

e V pfipadé, Ze u prodeje ¢asti pozemku neni znamé piesna vymeéra, je okamzikem pieceni
den, kdy se ucetni jednotka tyto skute¢nosti dozvi (zpracovani geometrického planu)

e V pfipadé, Ze realna hodnota je ur€ena znaleckym posudkem, je okamzikem piecenéni den,
kdy se ucetni jednotka tyto skute¢nosti dozvi (zpracovani znaleckého posudku)

Ocenéni majetku urceného k prodeji, kde se predpoklada zdjem pouze jednoho kupujiciho (zbytkové
pozemky, smlouvy o smlouvé budouci) bude vychdzet z oc¢ekavané realizacni prodejni ceny, tj. precenéni
bude cenou trzni obvyklou v misté a za danych podminek.

Povinnosti odpovédné osoby pfi zjist'ovani ocenéni redlnou hodnotou Pfed zadanim zpracovani znaleckého
posudku odpovédna osoba vzdy posoudi, zda naklady na zjisténi realné hodnoty prostiednictvim
znaleckého posudku nepfevysi pfinos informace (ovéfeni ceny informace). Pfitom Ucetni jednotka bude
upiednostiiovat postupy stanoveni prostiednictvim kvalifikovaného odhadu.

Realnou hodnotou nebudou precefiovany:

e Zasoby (v souladu se zakonem o Gcetnictvi §27, odst. 1, pism. h),

e Drobny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek urCeny k prodeji s pfedpokladanou
cenou prodeje 10 000 K¢ a nizsi a majetek evidovany na podrozvahovych tuctech



e Majetek ur¢eny ke smeéné

e Majetek uréeny k narovnani vlastnickych vztaht (u které¢ho se dodate¢né zjisti, Ze patii obci, ale uziva
je vlastnik nemovitosti v ramci svého pozemku), pozemky do plochy 200m? nebo do hodnoty 300 000
K¢

e Majetek, u kterého je doba realizace prodeje delsi nez 2 roky

e Kratkodoby finan¢ni majetek

e Zaméry prodeji &asti majetku (East pozemku pred zapisem oddélené parcely do KN, ¢ast stavby apod.)

Vymezeni okamziku, ke kterému se upusti od aplikace redlné hodnoty (neuskute¢néné prodeje)

Zpétné ocenéni cenou dle §25 ZoU (zrudeni ocenéni realnou hodnotou bude provedeno k okamziku
uskute¢néni ucetniho piipadu):

a) datum usneseni opravnéného organu nebo rozhodnuti opravnéné osoby o upusténi od zaméru prodeje

b) datum usneseni opravnéného organu nebo rozhodnuti opravnéné osoby o jiném zptisobu vyuZiti majetku
¢) okamzik zji$téni ostatnich vlivii — Skoda na majetku, likvidace majetku....

CLV
Zastupitelstvo obce je odpovédné za stanoveni ceny majetku uréeného k prodeji (stanoveni realné hodnoty

majetku v piipadé schvéleni zaméru prodat nemovity i movity majetek — za redlnou cenu se povaZuje
v zameéru stanovena cena).

Majetek ocenény redlnou hodnotou bude evidovan oddélené na piislusném majetkovém uctu s pouzitim
samostatného analytického uctu.

Ke kazdému majetku piecenéného redlnou hodnotou se povede evidence (na karté¢ majetku, piipadné
v samostatné evidenci na kartu majetku navazanou), kde bude zaznamenano:

e Okamzik ocenéni a vySe ocenéni realnou hodnotou.

e Zpusob stanoveni realné hodnoty.

e Piehodnoceni realné hodnoty k 31.12.

e Informace o hodnoté realizovaného prodeje, ptipadné o zruSeni pfecenéni.

Frekvence testovani adekvéatnosti realné hodnoty

Adekvatnost ur€eni realné hodnoty bude provedena vzdy:

a) v piipad¢é provedeni technického zhodnoceni majetku ur€eného k prodeji nebo v pfipadé provedeni
vyznamné opravy majetku

b) v pfipadé skody na majetku, jeho znehodnoceni nebo vyfazeni ¢asti majetku

¢) v piipadé zjisténi skuteCnosti s vlivem na upfesnéni informaci k ocenéni realnou hodnotou (chybny
odhad, zmény ocenovacich predpisi, skute¢nosti, které k datu pfecenéni nebyly znamy)

Adekvatnost uréeni realné hodnoty bude provedena k datu fadné inventarizace majetku, nejpozdéji k datu
31. 12. bézného roku.

K 31. 12. zastupitelstvo obce (usnesenim) posuzuje, zda trva divod pro ocenéni redlnou hodnotou.
e Vyhodnoti, zda trva zamér Gcetni jednotky prodat majetek ocenény realnou hodnotou.



e Pokud prodej majetku je nepravdépodobny a od okamziku ocenéni redlnou hodnotou
uplynulo vice nez 6 mésicu (od okamziku zaméru majetek prodat), — zrusi ocenéni realnou
hodnotou.

e Aktualizuje ocenéni realnou hodnotou — pokud vyhodnoti, Zze jsou divody pro zménu
ocenéni realnou hodnotou vyssi nez 10% z predpokladané hodnoty prodeje, minimélné vSak
o vice nez 10 tis. K¢, ucetni jednotka provede nové ocenéni realnou hodnotou.

CL VI
Zavérecna ustanoveni

Tato smérnice je soucasti vnitiniho organiza¢niho a kontrolniho systému obce

Smérnice nabyva ucinnosti dne 17. 10. 2015
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