UZEI\/IN[ STUDIE LOKALITY ZB‘7A, B- KOZI\/IICE

10/2015



UZEMNI STUDIE LOKALITY Z3-7 A, B KOZMICE, K.U. KOZMICE

TEXTOVA CAST

OBJEDNATEL OBEC KOZMICE,
KOZMICE 12
257 25 KOZMICE

ZPRACOVATEL FOGLAR ARCHITECTS
PRAHA 4, KUBISTOVA 11016,

140 00 Praha 4
IC 66473021,

ing. akad.arch. Petr Foglar

¢.autorizace CKA ¢.02 667,

obor autorizovany architekt bez rozliSeni oboru
ing.arch.Zuzana Foglarova

ing.arch. Vojtéch Hromek

ing. arch. Markéta Sedlova

PORIZOVATEL: OBECNi URAD KOZMICE

KOZMICE 12,257 25 KOZMICE ,
ktery zajistil spInéni kvalifikacnich pozadavk( pro vykon
uzemné planovaci ¢innosti podle §24 zdkona ¢. 1832006 sb.

DATUM ZPRACOVANI: 10 - 2015



SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU
- UPO Kozmice- zména &.3
- Udaje Katastru nemovitosti
- Zadani Uzemni studie
- Konzultace zdméru stavby 1 RD s majiteli pozemku

1. VYMEZENIi RESENE PLOCHY

VYMEZENI RESENEHO UZEMI -LOKALITA Z3-7-SE NACHAZI NA JIHOZAPADNIM OKRAJI SIDLA KOZMICE
(VIZ VYSE VYREZ ZMENY C.3 UPO KOZMICE).

Dotéené pozemky jsou dle KN: ¢. 1148/1, 1148/2, 1148/3, 1148/4, 1381, v k.u. Kozmice

(viz ptilozené informace z katastru nemovitosti)

TABULKA DOTCENYCH POZEMKU:
POZEMEK PARC. K.U KOZMICE VYMERA VLASTNICTVI DRUH POZEMKU  DALSI zPUSOB
¢. POZEMKU OCHRANY
CELKEM (M2)

1148/1 ¢.k.u.529940 7341 Jan a Barbora ornd puda -
Banyrovi

11482 ¢.k.u.529940 1440 Jan a Barbora ostatni plocha -
Banyrovi

114873 ¢.k.1.529940 2010 Jan a Barbora zahrada -
Banyrovi

1148/4 ¢.k.01.529940 784 Josef a Jitka orna plda -
Chmelovi

1381 ¢.k.u.529940 1618 obec Kozmice ostatni plocha -

Uzemnim pldnem obce stanovend podminka na
zpracovani Uzemni studie byly po oddéleni a pfiploceni
pozemku ¢.1148/4 k sousednimu RD (98/1) a soucasné po
konkretizaci zaméru majiteld zbyvajici ¢asti resené
lokality na stavbu pouze 1 rodinného domu jedinym
formalnim ddvodem pro zpracovani této dokumentace.



ROZSAH RESENEHO UZEMI: ZASTAVITELNA PLOCHA LOKALITY Z3-7A DLE UPO
KOZMICE,
vyméra rfesenych pozemku: 0,35 ha;
lokalita Z3-7b z(stava beze zmény pouze s moznosti
zpevnéni  stavajici  prijezdové cesty kjednomu
budoucimu rodinnému domu

MISTO STAVBY: k.U. Kozmice (671851)
Obec: Kozmice, okres: Benesov, kraj: StredocCesky

POPIS RESENEHO UZEMI, DOSAVADNI VYUZITI, DOSAVADNI ZASTAVENOST UZEMI:

pozemek 114873 je veden jako soucast zastavéného Uzemi obce (BV-bydleni venkovské-stav),
u zbytku se jednd z pohledu katastru o dosud nezastavénou lokalitu (ornad plda, ostatni
plocha, dle UPO BV-bydleni venkovské-navrh) obklopenou ze 2 stran zastavénym Uzemim
obce, ze 2 stran prirodnim zazemim (ornda puda). Pozemek 1148/4 je jiz oddélen a oplocen
plotem a slouZi jako zahrada k prilehlému rodinnému domu (98/1), ¢imZ je jiz de facto
priclenén do zastavéného Uzemi. Zdmérem je umisténi stavby pouze 1 RD ve zbyvajici ¢asti
lokality.

2. PODMINKY PRO UMISTENI A VYUZITi POZEMKU

Resené Uzemi je soucasti zastavitelnych ploch dle platné Zmény ¢. 3 UPO Kozmice, ndvrh
fedeni je vsouladu s Uzemnim planem obce, Gzemni studie se zabyvé predeviim lokalitou
Z3-7a, lokalita Z3-7b je feSena pouze mozinym zpevnénim stavajiciho pfijezdu k pozemku 1
RD (sitka zpevnéné c¢asti komunikace 2,5m, celkovd moznd Sitka prGjezdu 3m). Pozemek
lemuji stavajici stavebni pozemky s rodinnou zéstavbou. Re$ené Uzemi se nachdazi na
plochach bydleni - venkovské (BV), které byly vymezeny zménou ¢. 3.
Regulativy platného UPO upravujicimi prostorové uspofadani plochy jsou:
Bydleni — venkovské — BV
hlavni vyuZiti
- bydleni v rodinnych domech
pripustné vyuZiti
- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uZitkovou
— verlejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich cest a ploch okrasné a rekreacni zelené
— stavby zahradni architektury (napr: altan, bazén a pod.)
— stavby pro chov hospoddrského zvifectva pro vlastni potrebu
podminéné pripustné vyuZiti
- podminkou vyuZiti zemi v lokalitdch Z3-1, Z3-2b, Z3-7a, Z3-8a, FeSenych zménou ¢. 3 UPO, je prokdzdni
splnéni hygienickych limitd, pfed samotnou realizaci staveb (hluk z dopravy)
- podminkou vyuZiti uzemi v lokalitdch Z3-1, Z3-7ab, Z3-8a, fesenych zménou ¢& 3 UPO, je prokdzdni, Ze
stavebni ¢innost neovlivni negativné stdvajici krajinné prvky v navazujicim tzemi
— umisténi drobnych podnikatelskych aktivit na zdkladé prokdzani, Ze tyto nevytvdreji ani do budoucna
moZnost naruseni pohody bydleni
nepripustné vyuZiti
— veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuZitim
—  nové stavby pro rodinnou rekreaci
podminky prostorového usporaddni
- VWyskovad hladina zdstavby max. 1 nadzemni podlaZi + podkrovi
- minimdlini velikost pozemku u nové zdstavby je 800 m?’; tato vyméra bude dodriena i pfi déleni
existujicich pozemkd
—  zastavénost pozemku véetné zpevnénych ploch je max. 25%
—  parkovdni vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku
- likvidace destovych vod bude resena vsakem na vlastnim pozemku”



3. PODMINKY PRO UMISTENi A USPORADANI STAVEB

e QOdstup zastavby od sousednich stavebnich parcel na vychodnim okraji fesSené plochy
je Uzemni studii stanoven min. 3m

e Uzemni studie vymezuje plochu pro umisténi- na vzniklém pozemku bude umisténa
stavba 1 RD. Na ploSe vymezené k zastavéni lze umistit doplikové stavby
s podminkou, Ze zastavéna plochy kazdého z nich bude mensi nez u hlavni stavby RD,
jako je napt. garaz, stodola, hospodarské objekty apod.

udaje o dodrZzeni obecnych poZzadavkd na vyuZiti Uzemi:

navrzené teseni je v souladu s vyhlaskou o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu
(tato dokumentace neresi umisténi RD - ve vykresové Casti je umisténi pouze orientacni;
nadoba na odpadky bude v oploceni RD. Z dlivodu parametr( prijezdové komunikace Ize
odstavna stani resit vyhradné na oddélovaném pozemku vymezeném k zastavbé RD.

udaje o splnéni pozadavk( dotéenych organu:

Jedna se o dokumentaci Uzemni studie, jejiz cilem je napInéni podminky vyplyvajici z platné
uzemné planovaci dokumentace, prestoze se od doby vydani zmény €. 3 vyrazné zménily
moznosti fedeni urbanistické koncepce tohoto Uzemi, které vedly k podmince zpracovani US,
tato podminka viak trva. V soucasné dobé se US Fedi zamér vystavby pouze 1 rodinného
domu a ponechani pozemkové oddélené, jiz oplocené zahrady, naleZejici k RD sousednimu
(tento neni soucasti fesSené plochy, lezi mimo fesené uzemi).

Uzemni studie pfebird dohodnuté zavéry v rémci projednané zmény ¢. 3 UPO.

Pfipadné dalsi pozadavky dotéenych organ(, které vyplynou z projednani, mohou byt s
ohledem na jich opravnénost do US zapracovany.

Uzemni studie nebude slouZit jako podklad pro zménu UPO.

4. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

Pokud budou dodrzeny podminky stanovené v bodech 2. a 3. nebude mit navrhované reseni
zadny negativni vliv na hodnoty a charakter Uzemi. Nedojde kvyznamnému ovlivnéni
odtokovych pomér(i v tzemi. Uzemni studii je zajisténa ochrana prvk(l tzemniho systému
ekologické stability. Navrhované feseni je negativné neovliviiuje, ani se jich nedotyka.

5. DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

Dokumentace je rfeSena dle poZadavk( objednatele, ucelem je moZnost budouciho umisténi
RD. Jedna se o planovanou novostavbu jednoho rodinného domu na pozemku, ktery vznikne
oddélenim z parcel 1148/1, 1148/2 a naslednym sloucenim s parcelou 1148/3. Pozemek 1148/4
slouzi jako zahrada a GUzemni studie pouze potvrzuje jeho funkci. Cast parcely 1381, slouZici
jako pfijezd k pozemku 1RD, muZe byt ¢astecné nebo Uplné zpevnéna pro snadny pfijezd k
rodinnému domu (navrh povrchu neni predmétem fesSeni). Dale pod touto cestou budou
zbudovany pfripojky inZenyrskych siti.



6. PODMINKY PRO UMISTENi, PROSTOROVE A PLOSNE UMISTENi STAVEB

Pro umistovani staveb na navrzenych novych pozemcich plati zasady obecnych technickych
podminek pro vystavbu ve znéni ustanoveni stavebniho zdkona.

Doplrikové objekty drobnych staveb, které plni dopliikovou funkci k stavbé hlavni (hlavni
stavbou na Gzemi je rodinny dlim) mohou byt umistény kdekoli v zastavitelné ¢asti pozemku.
Tyto objekty budou umistovany podle potfeby individualné.

Umistovany rodinny ddm bude mit maximalni podlaznost INP + podkrovi, tvarové feseni
bude predmétem jeho projektové pripravy- PSP (projekt pro stavebni povoleni).

MuUZe byt podsklepen, v projektové pripravé uzemi je vsak doporuceno provedeni
hydrogeologického priizkumu z dlvodu blizkosti potoka.

7. PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Tato Uzemni studie zachovava napojeni budouciho pozemku po stavajici pfijezdové cesté a v
délce vytyCené lokalité Z3-7b ji navrhuje ke zpevnéni v Sifce 2,5m k navrhovanému
stavebnimu pozemku pro 1 RD, Site profilu ostatni plochy- ostatni komunikace dle vypisu z
kat. nemovitosti je SirSi (prujezd o Sifce 3m je zajistén).

Napojeni fesené lokality na rozvody el. energie bude zajisténo pfipojenim na stavajici sit
vedouci pfi severni hranici feSeného Uzemi. Napojeni bude vedeno podzemnim kabelem.
Zasobovani pitnou vodou bude zajisténo zbudovanim studny pfimo na reSeném pozemku.

V obci neni splaskova kanalizace (budouci Usek splaskové kanalizace bude vybudovan pod
pfijezdovou cestou lemujici severni ¢ast Uzemi)- pro likvidaci splaskovych vod do doby, nez
bude zajisténo odkanalizovani do centralni COV, bude pomoci jimky na vyvazeni, pfipadné
formou domovni COV.

Podminkou pro likvidaci destovych vod je jeji zajisténi na vlastnim pozemku (formou
vsakovani).

POZARNE BEZECNOSTNI RESENI

Reeni poZarni ochrany navrhovanych staveb v tomto stupni dokumentace stanovi rdmcové
zasady pro dalsi stupen, ve kterém budou posuzovany konkrétni navrhované objekty. Zaroven
se v tomto stupni dokumentace stanovi vnéjsi vztahy a zafizeni pro pozarni zasah.

NAVRH KONCEPCE POZARNI BEZPECNOSTI, PREDPOKLADANE STAVEBNI RESENI A ZPUSOB
VYUZITI, VYSKA STAVBY, STAVEBNI KONSTRUKCE, UMISTENI STAVBY Z HLEDISKA ODSTUPU
Rodinny dam patfi ke skupiné budov OB1, pravdépodobné se zastavénou plochou mensi nez
200 m2, RD bude tvofit samostatny PU (pozarni Usek) se SPB Il — pro konstrukéni systém
nehoflavy a smiSeny (pfedpokladand celkovd vyska stavby nepfesdahne cca 6 m), vyélenéna
bude pouze garai (toto fe$eni doporuceno i v pfipadé plochy PU domu < neZ 600 m2); pfi
nehoflavych ¢i smiSenych konstrukénich systémech se predpokladaji stavebni konstrukce:
svislé — cihelné zdivo - napf. keramické tvarnice Porotherm i Heluz, vodorovné — napf.
keramické stropy - pozarni odolnost REI 30 a sadrokartonové podhledy - u varianty
s podkrovim - tl. 15 mm s pozarni odolnosti REI 15 a pravdépodobné drevéna stresni
konstrukce krovu); v pfipadé hoflavého konstrukéniho systému je nutné pouZit skladby
konstrukci se skladbou ovérenou zkouskou na pozarni odolnost, predpokladany SPB v tomto
pfipadé je lll, pozadované pozarni odolnosti jsou 45 min v pfizemi a v patfe 30 min. (R, REW,
REI).

Odstupy: pozarné nebezpecny prostor jednotlivych objektli RD nepfesahne hranice



stavebniho pozemku majitele (bude feseno v projektové pfipravé-PSP na rodinny dim).

ZHODNOCENI NAVRHU KOMUNIKACI S OHLEDEM NA MOZNOSTI POUZITI POZARNI TECHNIKY
Pfijezd vozidel pro pozarni zdsah je po ptijezdové cesté (na poz. 1381) k pozemku RD ze
severozapadni strany pozemku, dalSi moznosti je pfijezdu k pozemku je z jihu po polni cesté
na poz. 1155.

Komunikace odpovidaji pozadavkiim pozarni ochrany: u budov sk. OB1 bude min. vzdalenost
pristupové komunikace od domu 50 m). Na pozemku RD je predbéziné vyznacena zpevnéna
plocha pro snadnéjsi otoCeni pozarniho vozidla.

Pfistupova komunikace bude svym provedenim a materidlovym feSenim upravena tak aby
byla vhodna pro pfijezd pozarni techniky.

POZARNI VODA

Potfebu vnéjsi pozarni vody pro posuzovanou lokalitu (tj. pro vystavbu lrodinného domu
s garazi a garazovymi stanimi) stanovi tab. 2 CSN 730873. Pozadovand max. vzddlenost nové
navrzeného RD od hydrantu je 200 m —tab. 1, & pol. 1 CSN 73 0873. V ndvaznosti na fe$enou
plochu se nachazi vodni plocha na pozemku 242. Voda z rybnicku maze byt v nezbytném
pfipadé vyuzita jako zdroj vnéjsi pozarni vody. S potfebou vnitfni pozarni vody se u RD
neuvazuje.

8. NAVRH URBANISTICKEHO RESENi DANE PLOCHY

Redeni Ulohy Uzemni studie vymezuje zastavitelnou ¢ast pro umisténi budouciho pozemku
RD, v niZ je mozno umistit stavbu rodinného domu a doplrikové objekty, a akceptuje (prebira
jako stav) vymezeni pozemku 1148/4 jako zahradu k sousednimu RD -stavajici funkéni vyuZiti
ponechava beze zmény (v podstaté je to nefesena c¢ast lokality).

Pfijezd na pozemek bude zajistovat stavajici prijezdova cesta na severu Uzemi v Sifce 2,5 m,
Site profilu ostatni plochy- ostatni komunikace dle vypisu z kat. nemovitosti je Sirsi (prajezd o
Sifce 3m je zajistén). Cast o vymére 0,28 ha je vymezena dle zdméru majiteld v jizni Easti
feSeného Uzemi. Zastavitelnd ¢ast odstupuje od sousednich stavebnich pozemkd a nechdava
tak prostor pro zelen, ktera zajisti urcité soukromi od okolnich zahrad. Snahou je zachovat
stdvajici zelen na pozemku v co nejvétsi mire, tak aby bylo zachovano hlavni kouzlo ,,bydleni v
krajiné”“ a zdroven je zajisténa uUzemni ochrana navazujiciho regionalniho biokoridoru
lemujiciho jizni ¢ast pozemku. Uzemni studii se prokdzalo, 7e stavebni ¢innost neovlivni
negativné stdvajici krajinné prvky v navazujicim Uzemi. Ze severni strany pozemku od
prijezdové cesty je doporucena k umisténi na vlastnim pozemku zpevnéna plocha v Sifce 7m
pro snadnéjsi otaceni vozidel a pro odstavna stani.

9. NAVRH DOPRAVNIHO RESENI

Navrhovany stavebni pozemek bude napojen stavajici prijezdovou cestou po okraji
zastavéného Uzemi, kterd usti na silnici 11/110 na severu Uzemi. Nejednd se o verejné
prostranstvi, stavajici Sifka prijezdové komunikace 2,5m k pozemku 1 RD je dostacujici,
doporucuje se jeji zpevnéni o Sifce 2,5 m.

10. NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Splaskova kanalizace:

V obci neni splaskova kanalizace (budouci Usek splaskové kanalizace bude vybudovan pod
pfijezdovou cestou lemujici severni ¢ast uzemi)- pro likvidaci splaskovych vod do doby, nez



bude zajisténo odkanalizovani do centralni COV, bude pomoci jimky na vyvazeni, pfipadné
formou domovni COV. (v pfipadé realizace obecni kanalizace a COV bude pro napojeni
feSenych ploch navrzeno potrubi pripojujici se na tuto stokovou sit” o celkové délce cca 65 m
od okraje stavajiciho zakonceni obecni kanalizace, na vychodnim okraji pfijezdové cesty.)
Zasobovani pitnou vodou:

Na pozemku rodinného domu bude zbudovana studna, ktera bude slouzit jako zdroj pitné
vody.

Elektro:

Pro zasobeni nové projektovaného rodinného domu el. energii bude provedeno napojeni
podzemnim el. kabelem ze stavajici trafostanice na pozemku ¢.parc.200/1, feSeni bude
predmétem projektové pripravy (PSP-projekt ke stavebnimu povoleni) rodinného domu.

11. DALSi POZADAVKY

V rdmci stavebniho fizeni na stavbu rodinného domu bude projekt predlozen k vyjadreni
Archeologickému ustavu.
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