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Uzemni studie plochy Z3-3

a. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni studie Fe$i vyuziti plochy Z3-3 v obci Kozmice, v mistni &asti Kozmice, plosné
vymezené zménou €. 3 Uzemniho planu obce Kozmice. ReSené Uzemi se nachazi na severnim okraji
sidla, na rozhrani zastavéného Uzemi a volné krajiny.

Graficka ¢ast navrhu feSeni je zpracovana v méfitku 1:1000 (vykres SirSich vztahd v 1:5 000) na
podkladu aktuélni katastrélni mapy a zakladni mapy v méfitku 1 : 10 000 (vykres SirSich vztaha).

Cilem feSeni Uzemni studie je pfedevSim navrh nejefektivnéjsiho vyuziti plochy k plnéni jeji
funkce, tedy ke sportovnim aktivitam s akceptovanim v8ech limitu vyskytujicich se v feSené ploSe.

Hlavni cile fesSeni uzemni studie:

e navrh prostorové regulace zastavby nebo pro zménu vyuziti plochy
e navrh dopravni obsluhy
e navrh napojeni na technickou infrastrukturu
Zpracovani Uzemni studie je zajiSténo osobou opravnénou k vykonu odbornych &innosti ve

vystavbé podle zakona ¢&. 360/1992 Sb., o vykonu autorizovanych architektd a o vykonu
autorizovanych inzenyrd a technikG ¢innych ve vystavbé, a je zpracovana v souladu se zadanim
Uzemni studie.

Pouzité podklady poskytnuté obecnim uradem Kozmice:

e Uzemni plan obce Kozmice (zména €.3)
e digitalni katastralni mapa (12/2016)
e Uzemné analytické podklady ORP BeneSov

e projektovy podklad ,Sportovni a volnoCasovy areal na ppc. 130/18, 19, 20 v k.u. Komice u
Benesova (03/ 2015)

e hlukové studie (Akustika Praha s.r.p. - 03/2016)
e zadani Uzemni studie (12/2016)

Uzemni studie v dostateéném rozsahu zohlednila vy$e uvedené podklady.

Uzemni studii byly odpovidajicim zptisobem naplnény pozadavky vyplyvajici ze zadani ze dne
14.12.2016 a dalsi pozadavky kladené na rozvoj Uzemi, na udrzeni podminek pro pfiznivé zivotni
prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi uspokojujici pozadavky
souc¢asné i budouci generace.

Seznam dotéenych pozemku:

parcelni &islo vyméra (m?) vlastnické pravo druh pozemku
130/18 34 465 Obec Kozmice, Kozmice 12, 257 25 Kozmice orné plda
130/19 740 Obec Kozmice, Kozmice 12, 257 25 Kozmice orna plda
130/20 343 Obec Kozmice, Kozmice 12, 257 25 Kozmice ornd plda

Pozn: stavk 11.12.2016

Soucasny stav reseného Uzemi:

Resené Gzemi je tvofeno pozemky zemédélského pudniho fondu vedené v katastru nemovitosti
jako orna plda. Na zakladé pozadavku zadani je jako soucast feSeného Uzemi chapana i plocha
sousedici mistni komunikace vedouci po zapadnim okraji plochy Z3-3 (viz obr.1).

Jedna se o plochu trojuhelnikového tvaru, ktery se svazuje severovychodnim smérem.
Dopravné je plocha pfistupna ze stavajicich mistnich komunikaci vedoucich po severnim a zapadnim
okraji plochy. V severni &asti FeSené plochy se nachéazi stavajici COV, ktera je véetné prijezdové
komunikace a souvisejici infrastruktury Uzemni studii respektovana. Do zapadniho okraje plochy
zasahuje podzemni sdélovaci vedeni O2. Ve stavajici mistni komunikaci vedouci po zapadnim okraji
plochy jsou vedeny stavajici fady vody, destové kanalizace a splaskové kanalizace a elektfiny, které
jsou uzemni studii respektovany. Celé feSené Uzemi se nachazi v 1. i ve 2. OP Stolového
vodovodniho pfivadéce Zelivka.
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Stavajici limity v izemi:
e stavajici mistni komunikace vedouci po zédpadnim okraji plochy
e stavajici mistni komunikace vedouci k COV po severnim okraji plochy
e stavajici Cistirna odpadnich vod véetné ochranného pasma
e podzemni vedeni elektrické energie NN do 1kV
e podzemni sdélovaci vedeni O2 - opticky kabel
e podzemni vodovod
e kanalizace splaskova
e kanalizace deStova
o celé feSené Gizemi se nachazi v 1. i ve 2. OP &tolového vodovodniho privadéée Zelivka
e celéfedené Uzemi je Uzemim s moZnymi archeologickymi nélezy

obr.1. - letecky snimek s vyznacenim feSeného uzemi

b.  Vyuziti uzemi stanovené UPO Kozmice

Pro fe$ené Gzemi plati podminky stanovené platnym UPO Kozmice stanovené zménou &.3.
Resena plocha je zafazena mezi zastavitelné plochy - plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a
sportovni zafizeni - OS - viz obr.2.

Pro vyuziti feSené plochy stanovil uzemni plan nasledujici podminky:

Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni - OS
hlavni vyuziti:

—  zafizeni organizované i neorganizované télovychovy — oteviené sportovisté s nezbytnym
pFisluSenstvim

- rekreacni plochy

pFipustné vyuziti:

- sportovni aktivity, jejichz vlivy na okolni obytnou zastavbu nepfesahuji obvyklou miru
venkovskych sportovist’ (napf. micové hry, lehka atletika s vyjimkou hodu oStépem, diskem a
vrhu kladivem)

- vefejna prostranstvi, zelen
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zafizeni obCanské vybavenosti slucitelna se sportovni plochou
odstavné plochy pro potfeby této funkeni plochy

podminéné pfipustné vyuZziti:

podminéné vhodné sportovni aktivity (napf. tenis, baseball, softball, skatepark s betonovym
nebo asfaltovym povrchem pfimo na terénu, modeléfstvi s vyjimkou uvedenou v
nepfipustném vyuziti) za podminky Ze budou situovany v ploSe do pozic vzdalenégjSich od
obytné zastavby

za podminky vytvofeni na jiznim a zapadnim okraji plochy pasu obvodové zelené, ktery zajisti
nezhorseni kvality prostfedi v plochach pro bydleni

za podminky oddéleni téchto ploch od ploch pro bydleni pdsem zelené

nepfipustné vyuziti:

motoristické sporty

golf

aquapark

umeéle chlazené kluzisté

skatepark s rampami z dutych konstrukci

modelarstvi — volné letecké modely s pohonem spalovacich motorkd
veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Pozadavek na zpracovani Uzemni studie vychazi z ¢lanku 12 vyrokové ¢asti, kde je uvedeno:
"Zména ¢&. 3 vymezuje plochy lokalit Z3-1, Z3-2b, Z3-3, Z3-7ab, Z3-8ab, Z3-9 jako plochy, pro

které je zpracovani Uzemni studie podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Pro uvedené plochy se stanovuji IhGty pro pofizeni, schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do

evidence Uzemné planovaci ¢innosti:

C.

do roku 2020."

—

obr.2. - vyfez hlavniho vykresu zmény ¢.3 Uzemniho planu obce

Navrh vyuziti uzemi

Po schvaleni moznosti vyuziti Uzemni studie pofizovatelem (obecni Gfad Kozmice) bude

Uzemni studie slouzit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.
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c.1 Navrh urbanistického reseni

PFi zpracovani izemni studie byla provéfena moznost vyuziti v rozsahu celé plochy Z3-3, tak jak byla
vydana ve zméneé ¢€.3 Uzemniho planu obce Kozmice. Pfi tomto provéreni byly zohlednény zejména
stavajici terénni poméry, limity v Gzemi a konkrétni pozadavky na vyuziti plochy ze strany obce a
obyvatel izemi. Navrh jednotlivych ploch zohledriuje realné potfeby obce, feSeni vychazi

z provéfeného nazoru ob&and obce na moznosti vyuziti plochy pro konkrétni sportovni a relaxacni
¢innosti a to v rdmci celého aredlu.

Uzemni studie navrhuje detailni &lenéni plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni
zafizeni — OS se zohlednénim stavajici dopravni a technické infrastruktury, na kterou navazuje.
Uzemni studie navrhuje plo$né ¢lenéni plochy Z3-3 na nésledujici plochy pro funkce:

e gsportovisté

e mistni a tCelové komunikace
e parkovisté

e objekt obcanského vybaveni
e sad

e trvalé travni porosty

e (Cistirna odpadnich vod

VySe uvedené c&lenéni je navrzeno z dlvodu stanoveni vnitfniho uspofadani plochy s cilem
stanovit konkrétni vyuziti véetné odpovidajiciho dopravniho napojeni.

V ploSe Z3-3 je navrzeno celkem 9 éasti s rozdilnym vyuzitim. Pét ¢asti je navrzeno pro
realizaci jednotlivych sportovist a ploch odpocinku a po jedné ploSe jsou navrzena vyuziti pro objekt
obcerstveni, sad (v€etné zahradniho altanu), parkovisté a prFistupovou komunikaci. Zbyvajici ¢ast
plochy je navrzena k zatravnéni. V ramci této plochy zelené se navrhuje doplnéni stavajiciho
stromoradi na zdpadnim okraji plochy a vysadba nové liniové zelené na jiznim okraji plochy (bez
grafického znazornéni ve vykresové casti dokumentace). Zarovef se doporucuje dalSi vysadba
vzrostlé zelené, dle potfeby a prostorovych moznosti v rdmci realizace jednotlivych sportovist a
pfipousti se moznost provadeét i dalsi parkové Upravy (vysadbu kefd a stromud) v ploSe trvalych
travnich porostu.

V severni ¢asti plochy Uzemni studie respektuje stavajici areal Cistirny odpadnich vod véetné
ochranného pasma, pfijezdové komunikace a technické infrastruktury.

Po obvodu plochy je schématicky navrzena cyklisticka a bruslafska draha, ktera bude slouzit i k
zajisténi dopravniho napojeni jednotlivych sportovist pro pési.

V ramci celého arealu je mozné umistovat dle potfeby a konkrétnich pomérd v Gzemi prvky
mobiliafe (lavicky, odpadkové koSe, stojany pro kola, vefejné osvétleni atd.) a dalSi herni prvky pro
zvyseni atraktivity plochy.

Prehled navrzenych ploch, véetné jejich vyuziti a omezeni:

cislo

plochy vyuziti Omezeni / podminky vyuziti

e v ramci plochy je mozné realizovat jednopodlazni objekt se
sedlovou, pfipadné pultovou stfechou

e podminkou vyuziti plochy je realizace odpovidajiciho dopravniho
napojeni véetné zajisténi pfistupu pro slozky integrovaného
zachranného systému (véetné dofeseni odpovidajiciho obratisté

Objekt ob&anského vybaveni dle terénnich pomérd v tzemi
(obcerstveni a stolni tenis) e minimalni Sifka pFistupové komunikace se stanovuje na 3,5m

e destové vody budou zasakovany v ramci samostatné navrzené
plochy (v ramci sousedicich ploch trvalych travnich porostu)

e v ramci vymezené plochy je mozné realizovat i Satny, venkovni
posezeni, WC, klubovnu a dal$i zafizeni souvisejici se sportovnim
vyuzitim arealu).

Sportovisté

(fotbalové hFisté a draha pro e jako soucast plochy Ize dle potfeby realizovat terénni Gpravy
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cislo

plochy vyuziti Omezeni / podminky vyuziti

hasi¢sky sport) e destové vody budou zasakovany v ramci plochy sportoviste,
pripadné na sousednich plochach zelené navrzenych jako trvalé
travni porosty

¢ jako soucast plochy Ize dle potfeby realizovat terénni Gpravy

e destové vody budou zasakovany v ramci plochy sportovisté,
pfipadné na sousednich plochach zelené navrzenych jako trvalé
travni porosty

Sportovisté
3 (hFiSté pro malou kopanou a
tenis)

¢ jako soucast plochy Ize dle potfeby realizovat terénni Gpravy

4 Sportovisté e destové vody budou zasakovany v ramci plochy sportoviste,
(hFisté pro volejbal) pripadné na sousednich plochach zelené navrzenych jako trvalé
travni porosty

¢ jako soucast plochy Ize dle potfeby realizovat terénni GUpravy

5 Sportovisté e destové vody budou zasakovany v ramci plochy sportovisté,
(détské hriste) pfipadné na sousednich plochach zelené navrzenych jako trvalé

travni porosty

¢ jako soucast plochy Ize dle potfeby realizovat terénni Gpravy

6 Sportovisté e destové vody budou zasakovany v ramci plochy sportoviste,
(hFisté pro parkour) pripadné na sousednich plochach zelené navrzenych jako trvalé

travni porosty

e jako soucast plochy Ize dle potfeby realizovat terénni GUpravy
e destové vody budou zasakovany v ramci plochy sportoviste,
Sportovisté pripadné na sousednich plochach zelené navrzenych jako trvalé
(sportovni a relaxacni park) travni porosty
e dle potfeby Ize realizovat zpevnéné plochy vetné hernich prvka,
piskovisté, vodni prvky atd.

e v ramci vyuziti plochy parkovisté je nutné zachovat sousedici
8 Parkovisté navrzenou komunikaci zpfistupnujici objekt ob&erstveni
® jakou soucast parkovisté je mozné realizovat dle potreby obratisté

¢ jako soucast plochy Ize dle potfeby realizovat terénni Gpravy

9 Sad e vystavba zahradniho altanu a umistovani hernich prvki

e plochy trvalych travnich porostl a souvisejici vzrostlé zelené

e jako soucast plochy Ize dle potfeby zpfesnit a upravit schématicky
navrzenou trasu cyklistické a bruslafské drahy, véetné jejiho
pfipadného zokruhovani

e plochy trvalych travnich porosti je mozné vyuzit pro zasakovani
destovych vod ze sousednich ploch sportovist

¢ na ploSe trvalych travnich porostt Ize dle potfeby umistit ve vazbé
na navrzené dopravni napojeni odpovidajici obratisté

- Trvalé travni porosty

tab.1. - pfehled navrzenych ploch

S ohledem na ponechani vétsi variability moznosti a vzhledem k tomu, ze je Uzemni studie
zpracovana na podkladu katastralni mapy nejsou Uzemni studii stanoveny konkrétni velikosti
jednotlivych ploch sportovist, ale je stanoveno pouze zakladni ¢lenéni arealu. PFi rozhodovani v Gzemi
je nutné zachovani navrzené koncepce, které zohlednilo prostorové podminky nezbytné pro zajisténi
vySe navrhovanych ¢innosti déleni ploch a dodrzeni podminek stanovenych GUzemnim planem (viz
kapitola c.) a dale upfesnéné vySe u jednotlivych ploch. Pfesah funkénich ploch je z ddvodu zvyseni
funk&nosti a atraktivnosti jednotlivych sportovnich €innosti mozny a neni v nesouladu s touto studii.

VySe uvedené prostorové usporadani plochy véetné stanovenych podminek vyuziti je navrzeno
z ddvodu zajisténi funk&nosti feSeného Uzemi jako celku s cilem minimalizovat vliv na stavajici
obytnou zéstavbu v sidle a na krajinny raz. Prostorové usporadani Uzemi je feSeno tak, aby se
jednotlivé €innost pokud mozno vzajemné negativné neovliviiovaly.

Z dlivodu posouzeni vlivu pfedpokladaného zaméru na sousedici navrzenou a stavajici obytnou
zastavbu byla jako podklad Gzemi studie pouZita i zpracovana hlukova studie. Vysledkem tohoto
posouzeni je konstatovani ze: "Provoz projektovaného volnoCasového arealu Kozmice nevyvola hluk
prekracujici hygienicky limit pro denni dobu (Laeg, sn = 45dB, v pfipadé dopravy Laeq 16n = 55 dB). V
noc¢ni dobé (22 az 6 hod.) nebude areal vyuzivan.
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c.2 Navrh dopravniho reseni

Navrh dopravniho feseni plochy Z3-3 navazuje na stavajici komunikaéni systém sidla. Uzemni
studie respektuje stavajici mistni komunikace vedouci po zapadnim a severnim okraji feSené plochy.
Mistni zpevnéna komunikace vedouci po zapadnim okraji plochy je v majetku obce a zajistuje
dostate¢né kapacitni dopravni napojeni feSené plochy.

Uzemni studie navrhuje novou komunikaci, ktera dopravné obslouzi navrzenou plochu objektu
obcanského vybaveni.

Nové navrzena komunikace navazuje na stavajici mistni komunikaci vedouci k COV. Nové
navrzena komunikace je navrzena v minimalni Sifce 3,5m, tak aby byl zajistén odpovidajici pfistup pro
slozky integrovaného zachranného systému.

Konkrétni zpevnéni komunikace neni izemni studii Fe$eno.

Uzemni studie nenavrhuje konkrétni umisténi obrati$té. To je mozné dle potfeby a s ohledem
na terénni pomeéry realizovat jako souc¢ast sousedici plochy parkovisté, pfipadné na ploSe trvalych
travnich porosta.

Na severozapadnim okraji plochy je v prostoru mezi stavaji a nové navrzenou komunikaci
vymezena plocha pro parkovisté. Uzemni studie pfedpoklada realizaci kolmych stani s dopravnim
napojenim parkovisté z nové navrzené komunikace. V ramci zpracovani podrobnéjsi dokumentace je
mozné proveéfit i rozSifeni této plochy na zakladé nasledné zvySené navstévnosti arealu.

Uzemni studie navrhuje po obvodu plochy cyklistickou a bruslaiskou drahu, ktera bude slouzit i
k zajisténi dopravniho napojeni jednotlivych sportovist pro pési. Tato drdha je dopravné napojena na
stavajici mistni komunikaci na jihozapadnim okraji plochy a dale na navrzenou plochu parkovisté.
Jako mozny zamér k realizaci je Uzemni studii navrzeno zokruhovani této drahy podél zapadniho
okraje feSené plochy. Presné trasovani drahy je mozné upravit s ohledem na terénni poméry a
umisténi jednotlivych sportovist.

Vzhledem k tomu, Ze je Gzemni studie zpracovana na podkladu katastralni mapy, je mozné se
od navrzenych tras dopravniho feSeni odchylit. Nutné je ovSem zachovani navrzené koncepce
dopravni obsluhy feSeného Gzemi.

Likvidace deStovych vod z mistnich komunikaci je navrzena vsakem na sousedicich plochach
zelené.

c.3 Navrh reseni technické infrastruktury

Navrh feSeni technické infrastruktury plochy Z"3-3 vychazi z dokumentace " Sportovni a
volnoCasovy areal na pp¢. 130/18, 19, 20 v k.U. Komice u BeneSova) ", ktera byla pouzita jako
podklad.

c.3.1 Zasobovani vodou

Uzemni studie navrhuje zasobovani navrzené plochy ob&anského vybaveni napojenim na
stavajici vodovodni fad vedouci k objektu COV na severnim okraji plochy.

Uzemni studie dale navrhuje na zapadnim okraji plochy novou vodovodni pfipojku, ktera maze
byt vyuZzita pro realizaci pitka, pfipadné pro zajisténi vodniho zdroje pro pfipadné vodni prvky u
détského hristé a sportovniho a relaxa¢niho parku.

PFi navrhovani rozvodl vody bude vodovod slouzit zaroven jako zdroj pozarni vody. V rdmci

ploch uréenych pro trvalé travni porosty Ize realizovat vodni plochy, které rovnéz mohou poslouzit
jako zdroj pozarni vody.

Z divodu ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické zamérfeni, je mozné se
od navrzenych tras odchylit.
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c.3.2 Likvidace odpadnich vod

Uzemni studie navrhuje likvidaci splaskovych odpadnich vod z plochy obCanského vybaveni
napojenim na stavajici COV lezici v severni ¢asti feSené plochy.

Destové vody ze stfech a zpevnénych budou likvidovany vsakem na navrzené ploSe pro
vsakovani deStovych vod v ramci ploch trvalych travnich porostu.

Destové vody ze zpevnénych ploch komunikace a parkovisté likvidovany vsakem na
sousedicich plochéach trvalych travnich porosta.

Destové vody z ploch sportovist budou zasakovany v plochach sportovist, pfipadné na
sousedicich plochéach trvalych travnich porosta.

Z divodu ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické zaméfeni, je mozné se
od navrzenych tras odchylit.

c.3.3 Zasobovani elektrickou energii

Uzemni studie navrhuje realizaci nového elektromérného pilife na zapadnim okraji fe$eného
uzemi, ze kterého bude pfipojen objekt obCerstveni. Napojeni tohoto objektu na elektrickou energii je
pripustné realizovat i ze stavajiciho elektrického vedeni NN k COV.

Z divodu ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické zamérfeni, je mozné se
od navrzenych tras odchylit.

c.3.4 Specifické podminky ochrany krajinného razu

Tyto podminky nebylo Gzemni studii nutné stanovovat, jsou dostate¢né ochranény vyskovou
hladinou nové zastavby, ktera se stanovila v ploSe uréené pro objekt obéanského vybaveni.

Uzemni studie vytvafi predpoklady pro posileni prvki zelenég, které je mozné realizovat v ramci
celého aredlu. Pohledové odclonéni feeni plochy je navic zaji§téno pasem vzrostlé zelené.

Zaver:
Uzemni studie naplnila cile kladené jejim zadanim a je vyuzitelna pro navazuijici spravni fizeni z
hlediska vhodnosti vécného feseni.



