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TEXTOVA CAST

A. ZAKLADNI UDAJE
a) HLAVNI CILE RESENI

Predmétem navrhu Zmény &. 2 Gzemniho planu obce Kozmice (dale UPO) je navrh novych ploch
pro bydieni a ob&anskou vybavenost, doplnéni a zpfesnéni funk&nich regulativil ploch pro bydieni
a aktualizace hranice sou¢ané zastavéného tzemi obce Kozmice.

b) ZHODNOGENI DRIVE ZPRACOVANE A SCHVALENE UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

Uzemni plan obce Kozmice byl zpracovan pro cele spravni Gizemi obce a byl schvalen usnesenim
Obecniho zastupitelstva ze dne 14. 4. 2000. V prubéhu jeho platnosti byla pofizena jedna zména.

Sousedici obce:
Ostiedek
Cakov
TeplySovice
Petroupim
Vranov
Ze zpracované UPD sousedicich obci nevyplyvaji pro uzemi obce Kozmice Zzadna omezeni

a pozadavky.

Obec Kozmice se nachazi v tizemi feeném tzemnim planem velkeého uzemniho celku BeneSovsko;
v roce 2003 byl zpracovan koncept tohoto (izemniho planu. Navrh zmény &. 2 uzemniho planu obce
Kozmice neni s timto materialem v rozporu. Soulad tzemniho planu obce Kozmice s tzemnim pla-
nem velkého Gzemniho celku Benedovsko bude posouzen nasledne, a v ptipadé rozporu bude
navrzeno zpracovani zmény izemniho planu obce Kozmice.

Pouzité podklady:

- Uzemni plan obce Kozmice, r. 2000

- Zména &. 1 UPO, r. 2005

- schvalené zadani zmény &. 2 Gzemniho planu obce Kozmice, r. 2004
- UP VUC Benesovsko, koncept, r. 2003

- udaje obce o feSeném uzemi

c) VYHODNOCENI SPLNENI ZADANI

Pofizeni zmény UPO odsouhlasilo zastupitelstvo obce Kozmice usnesenim ze dne 27. 2. 2004.

Tim byly spinény podminky § 31 zakona ¢. 50/1976 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) v platném znéni, pro zahajeni pofizovani Zmeény €. 2 UPO.

Potizovatelem Zmény &. 2 je Obecni ufad Kozmice.

Navrh zadani byl zpracovan v r. 2004 a fadné projednan dle § 20 stavebniho zakona.

V zadani Zmeény ¢&. 2 se stanovi, Zze vzhledem k jednoduchosti zadavanée zmeny bude spojeno zpra-
covani a projednani konceptu feseni a navrhu zmény (podle § 31 stavebniho zakona).
Zastupitelstvo obce Kozmice schvalilo zadani Zmény &. 2 UPO usnesenim ze dne 30. 12. 2004.
Pfedlozené fedeni spifiuje vsechny pozadavky formulované ve schvaleném zadani.

Po schvaleni Zmény &. 2 bude zpracovan novy hlavni vykres v rozsahu celého spravniho uzemi
obce Kozmice.
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d) VYHODNOCENI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI |

Navrh Zmény &. 2 Gizemniho planu obce Kozmice fesi ucelné funkeni vyuziti izemi v konkrétnich
lokalitach, stanovi zasady jeho organizace a vytvari pfedpoklady k zabezpeteni trvalého souladu
vsech hodnot uzemi.

Stanovi limity vyuzZiti izemi a navrhuje Gzemné technicka opatfeni k dosaZeni optimalniho uspofada-
ni tzemi a jeho urbanistického rozvoje.

V tom smyslu je predkladany navrh Zmény €. 2 UPO Kozmice v souladu s cili a ukoly tzemniho pla-
novani.

B. RESENI ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU OBCE KOZMICE

a) VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Spravni tzemi obce Kozmice tvofi jedno katastraini Gzemi, Kozmice, o celkové rozloze 796 ha.
Resené lokality se nachézeji v katastralnim uzemi Kozmice.

mistni nadzev dot&ené pozemky
1. Kacova Lhota 033 - &ast, 946 - Gast, 961 - Cast
2. Kozmice - Na Skalce 172/1 - éast (PK 168/2)
3. Kozmice - vymezeni plochy pro obanskou vybavenost
v ramci navrzeného zastavitelného tzemi 17211 - ¢ast

4. polozka navrhu Zmény &. 2 UPO:
prehodnoceni funkénich regulativil ploch pro bydleni

b) ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE A OCHRANY PRIRODNICH,
CIVILIZAGNICH A KULTURNICH HODNOT UZEMi

Predpoklady a podminky vyvoje obce
Vyznam obce ve struktufe osidleni tak jak byl formulovan v platném uzemnim planu trva. Rozbor

demografického vyvoje a daiSich charakteristik obce, vychazejici z udaji Scitani lidu, domu a bytl
1991, obsahuje elaborat UPO.

V obci Zilo k datu s&itani r. 1991 celkem 234 obyvatel, s&itani r. 2001 uvadi 231 obyvatel.
Aktualni stav je 222 obyvatel v obci celkem.

Ochrana piirodnich hodnot uzemi
Prirodni hodnoty v Gzemi predstavuji zejména hodnoty prostiedi, které neni vyznamné zménéno

a dot&eno stavebni ginnosti. Tyto hodnoty jsou Zménou &. 2 tzemniho planu obce Kozmice plné
respektovany. Nové plochy zastavitelného Uzemi navazuji bezprostiedné na stavajici zastavbu obce
a nezasahuii do volné krajiny. Navrhovane reseni nepredstavuje neimérnou zatez tizemi bydlenim
a dalgimi ¢innostmi.

Navrh Zmény &. 2 respektuje Gzemni systém ekologické stability a nedotyka se drobnych vodnich
tok( v Gzemi.

V Gzemi fedeném zménou se nenachazeji zadna uzemi chranéna dle zakona &. 114/1 992 Sb.,

o ochrané pfirody a krajiny.

Ochrana civilizacnich a kulturnich hodnot dzemi

Obec tvoii tii ¢asti obce, vlastni Kozmice, Kacova Lhota a Rousinov.

Prvni pisemna zminka o Kozmicich je z roku 1352, Kacova Lhota je pfipominana v roce 1387 a Rou-
sinov v roce 1554.

Lokality fe$ené zménou se nachazeji v sidle Kozmice a Kacova Lhota.
Jadro puvodni zastavby sidla Kozmice je soustfedéno kolem prostoru navsi s kostelem sv. Jakuba
Vétsiho. Novéjsi zastavba zemédélskych usedlosti a rodinnych dom( se rozvijela podél prochazejici
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komunikace. Urbanisticka hodnota Kozmic spociva v uspofadani a navaznosti prostoru navsi,

v umisténi architektonické dominanty - kostela sv. Jakuba Vétsiho a v Clenitosti a riiznorodosti okolni
zastavby. Kacova Lhota je pivodnim zalozenim okrouhlice, jednotlive usedlosti jsou fazeny okolo
centrainiho prostoru navsi se zvoni¢kou a malym rybnickem.

Kulturni hodnoty tizemi spogivaji predevsim v jedine¢nosti stavebnich celkd, které poskytuji doklad
predchoziho historického vyvoje obce.

Tyto hodnoty jsou v navrhu Zmény ¢. 2 tzemniho planu obce Kozmice piné respektovany.
Uzemi fe$ené zménou je vymezeno na volnych plochach; feseni nenarusuje historickou urbanistic-
kou strukturu obce.

Celé spravni Gzemi obce Kozmice je izemim archeologického dohledu. Pii realizaci staveb a pfi

vykopovych pracich miize dojit k archeologickym nalezam, které bude nutno zachranit a zdokumen-

tovat, ve smyslu ustanoveni § 22 a § 23 zakona €. 20/1987 Sb., v platném znéni.

Proto je nutné respektovat tyto podminky:

- ohlasit zahajeni zemnich &i vykopovych praci cca 3 tydny pfed terminem Muzeu okresu Benesov;

- umoznit opravnéné organizaci provést na dotceném uzemi zachranny archeologicky vyzkum;
archeologicky vyzkum dle zakona ¢&. 20/1987 Sb. hradi investor a je nutno na n&j uzavfit hospodar-
skou smiouvu;

- hiasit nahodné archeologické nalezy v priibéhu stavby Archeologickému Ustavu AV CR nebo

nejblizSimu muzeu;
- projednat dal$i stupné projektové pripravy s Muzeem okresu Benesov;
- tyto pozadavky budou zapracovéany do projektu ke stavebnimu povoleni a Gzemnimu rozhodnuti

jednotlivych staveb.

c) NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Navrhovana zména nenarusuje urbanistickou koncepci platného uzemniho planu; predstavuje diléi
doplné&ni a rozsifeni zastavitelného Uzemi obce, dopinéni dopravni obsluhy, technického a ob¢anske-
ho vybaveni a pfehodnoceni funkénich regulativii ploch pro bydleni.

d) NAVRH CLENENI UZEMi NA FUNKCNI PLOCHY A PODMINKY JEJICH VYUZITI
Zakladni koncepce vymezeni funkénich ploch vychazi z navrhu platného tGzemniho planu.

Zménou &. 2 jsou upraveny funkéni regulativy ploch pro bydleni.

Uzemni plan obce Kozmice z r. 2000 vymezuje plochy pro bydieni v élenént:
- gista obytna zéna

- venkovska obytna zoéna

- smisenéa zbna vyrobné obytna

Regulativy se v nékterych bodech pfekryvaji a jsou nepfehledné.

Nové &len&ni navrzené Zménou &. 2 UPO:

- Sista obytna zéna - ponechava se,

- smisené zéna pro bydleni, drobnou vyrobu a sluzby - zahrnuje plvodni ,venkovskou obytnou zénu*
a ,smigenou z6nu vyrobné obytnou®.

Stavajici obytna zastavba v obci, tj. v sidelch Kozmice, Kacova Lhota, Rousinov je zafazena do
funkéni ploqhy _smi$ena zéna pro bydleni, drobnou vyrobu a sluzby®; plochy zastavitelného tzemi
dle navrhu UPO r. 2000 se neméni, jsou vymezeny jako ,Cista obytna zona®.

Nové znéni funk&nich regulativ ploch pro bydleni je zafazeno v kapitole ,D. Zavazna ¢ast ve formé
regulativi®
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e) LIMITY VYUZITI UZEMi VEETNE STANOVENYCH ZAPLAVOVYCH UZEMI

Vyuziti uzemi omezuji tyto limity vyplyvajici z pravnich predpisl a spravnich rozhodnuti:
- ochranné pasmo silnice Iil. tfidy (15 m od osy vozovky),
- ochranné pasmo venkovniho el. vedeni 22 kV (10 m od krajniho vodice, u nové budovaného

7 m od krajniho vodice), }
- ochranné pasmo $tolového privadéte Zelivka (500 m od trasy Stoly na obé strany).

Ostatni limity

V Gzemi dotéeném navrhem Zmény ¢&. 2 Gzemniho pianu obce Kozmice:

- nejsou zadné nemovité kulturni pamatky,

- nejsou vymezeny prvky USES,

- nejsou plochy ani objeky pro obranu statu a civilni ochranu,

- nejsou vymezena vyhradni loZiska nerostnych surobiv, chranénych loziskovych Uzemi ani loZiska
nevyhrazenych nerostd,

- nejsou stanovena zaplavova Gzemi.

Hranice zaplavového tizemi Kozmicekého potoka nebyla stanovena; feSené lokality se nenachazeji
v blizkosti této vodotede a nejsou ohrozovany vybfeZovanim vod.

Trasa VTL plynovodu DN 200 BeneSov - Sazava prochazi ve vetsi vzdalenosti od feSenych lokalit;
ochranné pasmo (8 m) a bezpe¢nostni pasmo (20 m po obou stranach od potrubi) se fesenych loka-
lit nedotyka.

f) PREHLED A CHARAKTERISTIKA VYBRANYCH PLOCH ZASTAVITELNEHO UZEMI

mistni nazev dotéené pozemky

1. KACOVA LHOTA
Lokalita navzuje na sougasné zastavéné Uzemi sidla Kacova Lhota. V platném tizemnim pianu obce
je toto Gzemi vymezeno jako louka, zahrada a ostatni plochy.
Navrzené funkéni vyuziti:
- smigena zéna pro bydleni, drobnou vyrobu a sluzby
- plochy zelené v sidle, izolaéni zelen
Dot&ené pozemky: 933 - &ast, louka, 678/6 (= PK 936, ¢ast) louka, 678/7 (= PK 946, &ast) louka,
965/1, ostatni plochy, 1255/1 - &ast (= PK 961, &ast) orna puda
Plocha celkem: 1,30 ha, .
z toho ZPF 1,10 ha (BPEJ 5.32.14, V. tfida ochrany)
Soudasné vyuziti: zemédeélska plda orna, louka
Dopravni obsluha: stavajici mistni komunikace
Technické vybaveni:
zasobovani elektfinou: stavajici trafostanice
zasobovani pitnou vodou: individualni studny, vystavba obecniho vodovodu v této Casti
obce neni navrZzena
kanalizace: splagkové vody budou odvadény do jimek k vyvazeni
Vymezeni vefejné prospésnych staveb: nejsou vymezeny
Ochrannéa pasma
- ochranné pasmo silnice Ill. tFidy, 15 m od osy vozovky
- ochranné pasmo venkovniho el. vedeni, 10 m od krajniho vodice

Nova zastavba bude navazovat na urbanistickou strukturu sidla Kacova Lhota; pfedpokladaji se izo-
lované rodinné domy, 1 NP + podkrovi; likvidace destovych vod bude probihat na viastnim pozemku.




2. KOZMICE - NA SKALCE

Lokalita navazuje na sou¢asné zastavéné tzemi sidla Kozmice a na zastavitelné dzemi vymezené
UPO.
Navrzené funkéni vyuziti: Cista obytna zona
Dottené pozemky: 172/1 - ¢ast (= PK 168/2)
Plocha: 1,50 ha
Soucasné vyuZiti: zemédélska pada orna zemédeélsky obhospodafovana,
BPEJ 5.32.11, 1V. tfida ochrany
Dopravni obsluha: nova mistni komunikace podél jizniho okraje vymezené lokality; umisténi novych
obsluznych komunikaci uvnitf lokality bude feSeno v dalSim stupni dokumentace
Technické vybaveni:
Vymezeni vefejné prospésnych staveb: nova mistni komunikace (a 7)
Ochranna pasma: ochranné pasmo $toloveho piivadéce Zelivka (500 m od trasy Stoly na obé

strany).

3. NA SKALCE - PLOCHA PRO OBCANSKOU VYBAVENOST

Lokalita se nachazi v plose zastavitelného tizemi vymezené platnym uzemnim planem obce jako
,Cista obytna zéna“, navrzena zména funkéniho vyuZiti asti tohoto tizemi.

Navrzené funkéni vyuZiti: plocha pro ob&anskou vybavenost

Plocha: 0,50 ha

Souéasné vyuziti: zemédélska pida orna, zemédeélsky obhospodarovana

Dopravni obsluha a technické vybaveni: feSeno v platném UPO, nemeéni se.

Vymezeni veiejné prospésnych staveb: die navrhu UPO, neméni se.

Ochranna pasma: ochranné pasmo $tolového pfivadéce Zelivka (500 m od trasy $toly na obé
strany).

4. polozka zmény:
Nové formulované funkéni regulativy ,Gista obytna zéna“, ,smisena zéna pro bydleni, drobnou vyrobu
a sluzby“ jsou zafazeny v kapitole D. Zavazna &ast ve formé regulativa.

V grafické éasti dokumentace Zmeény ¢&. 2 je zakreslena aktualizovana hranice soucasné zastavéné-
ho Gzemi obce k 1. 3. 2005.

a) NAVRH KONCEPCE DOPRAVY, OBCANSKEHO A TECHNICKEHO VYBAVENI
A NAKLADANI S ODPADY

Zménou &. 2 UPO se neméni celkova koncepce dopravniho fedeni, ob&anského a technického vyba-
veni Uzemi.

DOPRAVA
Spravnim Gzemim obce prochézi silnice 11/110, ktera slouzi jako pfivadé¢ k dalnici D1 ze sméru od

Benesova. Vyhledové je nutné pocitat se zvysujici se intenzitou dopravni zatéze na této silnici, ktera
v budoucnu zprostiedkuje spojeni mezi dalnicemi D1 a D3 pfes BeneSov; z toho duvodu je v platném
UPO smémé fesena prelozka této silnice mimo zastavéné uzemi obce.

Silnice II1. tfidy &. 1102, 1104 a 1105 ve spravnim tzemi obce jsou méné vyznamng, intenzita
dopravni zatéze je nizka a neuvazuje se zde s Zadnymi smerovymi Upravami.

Navrh Zmény &. 2, dopravni obsluha feSenych lokalit:

L1: stavajici mistni komunikace;
L2: nova mistni komunikace podél hranice feseneé lokality;
L3: stavajici mistni komunikace, nova mistni komunikace dle navrhu UPO.
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Funk&ni tiidy a kategorie navrhovanych mistnich komunikaci
Zakladni sit mistnich obsluznych komunikaci - funkéni tfida C3
celkova $itka uliéniho prostoru 9,50 m

§itkové usporadani:

2x jizdni pruh 3,00 6,00 m
2x vodici prouzek 0,25 0,50 m
jednostranny chodnik 1,50 m
jednostranny zeleny pas 1,50 m

Navazuijici komunikace uvniti obytnych zon - mistni zklidnéné komunikace,
funkéni tiida D1 (,obytné ulice*), celkova sitka uliéniho prostoru 7,50 m
Sitkové uspofadani:

dopravni prostor 400m
2x vodici prouzek 0,25 0,50 m
jednostranny chodnik 1,50 m
jednostranny zeleny pas 1,50 m

Umisténi komunikaci uvnitf obytnych zén neni pfedkiddanou dokumentaci feseno, bude navrzeno
v dal$im stupni projektové dokumentace.

Doprava v klidu
Parkovani a garazovani automobiltl v novych lokalitdch pro bydleni bude s ohledem na charakter

zastavby zajistovano na vlastnich pozemcich, mimo vefejné komunikace a dopravni piochy.
Pro zajidt&ni naroki na kratkodobé stani osobnich automobildl na vefejnych komunikacich budou
vymezena jednostranna podéina stani v pridruzeném pruhu v kombinaci se zeleni.

Pési doprava
je feSena jako soucast komunikacni struktury - jednostranny chodnik podél novych obsluznych
komunikaci.

Intenzita dopravy
V souvislosti s vyuzitim novych ploch zastaviteiného uzemi se nepredpokliada vyrazny narast intenzi-

ty dopravy. Cilova doprava do lokalit pro bydleni se neprojevi vyraznym zvy$enim intenzity provozu
na piilehlych komunikacich. Pfi dodrzeni stanovenych funkénich regulativil nelze na plochach pro
bydleni umistit vyrobni provozy nebo zafizeni se zvySenymi naroky na dopravu.

Ochranna pasma
Ochranna pasma silnic vychazeji ze zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ktery pro

silnice II. a lil. tfidy mimo zastavéné uzemi stanovuje ochranné pasmo do vysky 50 m v Siice 15 m
oboustranné od osy vozovky.

OBCANSKE VYBAVEN|

V plose zastavitelného tzemi dle platného UPO (lokalita 3) je vymezena zménou €. 2 nova samo-
statna plocha pro ob&anské vybaveni o rozioze 0,50 ha. Predpoklada se umisténi zafizeni obchodu
a sluzeb.

TECHNICKE VYBAVENI
Vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou

Zménou &. 2 se neméni koncepce zasobovani obce pitnou vodou, tj. vystavba obecniho vodovodu.
Pro zasobovani vodou byly jiz realizovany dva vrty na severnim okraji sidla; ochranna pasma jsou
vyhlasena. Cerpaci zkousky prokazaly vhodnost téchto zdroji z hlediska kvality vody i vydatnosti.
Umisténi vodojemu je navrzeno na kété 523, 8 m n.,m. na navrsi severozapadné od Kozmic.

Do doby vybudovani obecniho vodovodu budou nové lokality zastavitelného Gizemi zasobovany pit-
nou vodou z individuglnich zdroji (studny na pozemcich).

V &asti obce Kacova Lhota se vystavba obecniho vodovodu neuvaZuje, zasobovani pitnou vodou
bude individualni.




Pozarni voda

Zdrojem pozarni vody v sidle Kozmice je rybnik a pozarni nadrz, v Kacové Lhoté rybnik na navsi.
Po realizaci vodovodu budou hlavni vodovodni Fady v zastavéné ¢asti sidla Kozmice opatfeny
pozarnimi hydranty.

Odvadéni odpadnich vod

Uzemni plan obce navrhuje soustavnou kanalizaci s Cistirnou odpadnich vod v sidle Kozmice. Kana-
lizace byla navrzena tak, aby bylo mozné odkanalizovat vSechny stavajici nemovitosti i navrhované
plochy zastavitelného uzemi. Navrzena koncepce se neméni.

Vybudovani soustavné kanalizace s jednou COV je zadouci zejména proto, Ze sidlo Kozmice se
nachazi v ochranném pasmu stolového pfivadéce Zelivka - Praha.

Do doby realizace kanalizace budou splagkové vody odvadény do jimek k vyvazeni.

V sidle Kacova Lhota budou i nadale splagkové odpadni vody odvadény do jimek k vyvazeni, vystav-
ba obecni kanalizace s &istirnou odpadnich vod v této &asti obce neni navrzena.

Destova kanalizace

V obci je stavajici sit destové kanalizace, ktera odvadi destové vody s komunikaci a vefejnych pro-
stranstvi systémem trub a pfikopti do mistnich vodoteci, nebo jsou vsakovany do terénu. Sit destové
kanalizace bude prodlouzena podél novych tsekt mistnich komunikaci.

Plochy zastavitelného Gzemi (plochy pro bydleni) neni tfeba odkanalizovat z hlediska destovych vod.
V zastavbé izolovanych rodinnych domu je zarucena dostate¢na velikost vsakovaciho pozemku.

Zasobovani elekirickou energii
Dodavka elektfiny je zabezpetovana siti venkovniho vedeni 22 kV a stavajicich trafostanic.

Platny UPO navrhuje umisténi novych transformacnich stanic; tato koncepce se neméni.
L1: stavajici TS v sidel Kacova Lhota

L2: nova TS die navrhu UPO

L3: nova TS dle navrhu UPO

Zasobovani plynem
Obec Kozmice neni zasobovana plynem, s plynofikaci se v navrhu tzemniho planu neuvazuje.

Spravnim Gzemim obce Kozmice prochazi VTL plynovod Benesov - Sazava, DN 200; fesené lokality
nejsou timto plynovodem ani jeho ochrannym a bezpecnostnim pasmem dotéeny (ochranné pasmo
8 m, bezpe&nostni pasmo 20 m po obou stranach potrubi).

Telekomunikace

Spravnim Gzemim obce prochazi dalkovy telekomunikacni kabel a kabely mistni sité. Podle podkia-
d0 spravcd siti jsou zakresleny v dokumentaci UPO a predkladana zména &. 2 je respektuje. Ke
kazdé stavebni ginnosti v obci je nutno si vyzadat vyjadreni spravc siti, ke kazdé konkrétni akci, v
ramci tzemniho a stavebniho fizeni.

NAKLADANI S ODPADY
Tuhy komunalni odpad se vyvazi na fizenou skladku mimo spravni tzemi obce (Pfibysice). Navrhem

zmény &. 2 UPO se tato koncepce neméni.
Ve spravnim Gzemi obce Kozmice se nenavrhuje umisténi novych skladek odpadu.

h) VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU A PLOCH
PRO JEHO TECHNICKE ZAJISTENI

V fe§eném Uzemi nejsou stanoveny Zadné dobyvaci prostory, nezasahuji sem z okolnich obci Z2adna
stanovena chranéna loziskova Gizemi a neprovadi se téZba nevyhradnich loZisek nerostl. Viyhlaseni
novych dobyvacich prostorli, chranénych loziskovych Gzemi ani t&zba nerostl se v uzemi fesenem
zZménou neuvazuje.

V Gzemi fedeném zménou se nenachazeji ani jiné omezujici faktory, které by nepfiznivé ovlivnily
vyuziti izemi (poddolovana Uzemi, sesuvy a pod.).
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i) NAVRH MISTNIHO UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vymezen v dokumentaci tzemniho planu obce Kozmice; navr-
hem zmeény &. 2 UPO neni v feSenych lokalitach dotcen.

i VYMEZENI PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, ASANACI A ASANACNICH
UPRAV

Plochy pro nové veiejné prospésné stavby - navrh zmeény ¢. 2 UPO:
(a) zafizeni pro vefejnou dopravu
a7 - nova mistni komunikace, lokalita 2, k.0. Kozmice

Asanace a asanacni upravy
Zména &. 2 UPO si nevyzada plosné asanacni zasahy ani demolice nadzemnich ¢asti staveb.

V tzemi feSeném zménou se nenachazeji zadneé stavby.

k) NAVRH RESENI POZADAVKU CIVILNI OCHRANY

Civilni ochrana obyvatelstva, obrana statu
Ve smyslu vyhlasky MV CR ¢&. 380/2002 Sb. je v ramci Zmény €. 2 UPO problematika civilni ochrany

obyvatelstva feSena takto:

S ohledem na maly vyznam obce Kozmice ve struktufe osidleni a v ekonomické sféfe nelze predpo-
kiadat, Ze se stane teréem néjaké cilené katastrofické udalosti. Ve spravnim izemi obce nejsou situ-
ovany zadné objekty vyhraZené pro civilni ochranu. Umisténi novych objektl ani vymezeni ploch

pro civilni ochranu Zména €. 2 UPO nenavrhuje.

Ukryti obyvatelstva bude s ohledem na charakter zastavby feseno individualné, vyuzitim vhodné
upravenych podsklepenych &asti obytnych domt nebo prilehlych nebytovych objektd. U staveb urCe-
nych pro podnikani (vyroba, sluzby, ubytovani a pod.) je nutné predlozit projektovou dokumetnaci pfi-
sludnému oddéleni Hasiéského zachranného sboru Stfedogeského kraje se sidlem v Kladné, uzemni .
odbor Benesov, k vydani stanoviska z hlediska civilni ochrany.

Ve spravnim zemi obce Kozmice nejsou skladovany Zadné nebezpecné latky; umisténi takoveé
skladky se nenavrhuje.

Skiadovani materialu civilni ochrany je v sougasné dobé zajisténo v ramci poZami zbrojnice v obci.
Nouzové zasobovani obyvatel pitnou vodou Ize realizovat vyuzitim individuainich zdroj v kombinaci
s dovozem pitné vody ze zdrojii mimo Gzemi obce. Nouzové zasobovani obyvatel elektrickou energii
Ize zajistit vyuzitim jedné z linek venkovniho vedeni 22 kV situovanych v prostoru obce, zlistane-li pfi
mimoradné situaci v provozu, nebo pouzitim nahradnich zdrojl elektrické energie - mobilnich agre-
gatd.

Ve spravnim tizemi obce Kozmice nejsou umisténa zadna zafizeni pro obranu statu.

Ochrana uzemi pfed povodnémi

Spravnim tizemim obce protéka Kozmicky potok a bezejmenné mistni vodotecée. Hranice Q100

zaplavového tzemi Kozmického potoka nebyla stanovena; lokality feSené Zménou ¢. 2 se nachazeji
ve vétsi vzdalenosti od vodotedi a nejsou ohrozeny priitokem povodiiové viny.

Pozarni ochrana

Pozarni ochranu v feSeném tzemi zajistuje Hasitsky zachranny sbor Stfedo¢eského kraje se sidlem
v Kiadn&, Gizemni odbor Benesov, a Shor dobrovoinych hasitl v obci. Hasi¢ska zbrojnice je umisté-
na v centru obce.

Zajisténi pozarni vody

Stavajici pozami nadrz a rybnik v Kozmicich, rybnik v Kacove Lhoté.

Po realizaci vodovodu v Kozmicich bude zajisténa pozarni voda z tohoto systemu.
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Posouzeni pfistupovych komunikaci
V&echny &asti obce, ve stavajici zastavbe i v nové vymezenych zastavitelnych Gzemich, jsou dostup-

né pro vozidla poZarni ochrany po stavajicich a nové vymezenych obsluznych komunikacich. Jsou
navrzeny v takovém $ifkovém a smérovém uspotadani, které umoziiuje pfijezd do 20 m od vchodil
navavazujicich na zasahové cesty. Obsluzné pfistupové komunikace maji poZzadovanou volnou Sifku
vetdi nez 300 cm a musi byt odolné napravovému tlaku 8 t.

Ramcové posouzeni pozarniho rizika
Reseni pozarni ochrany navrhovanych staveb v tomto stupni dokumentace stanovi ramcové zasady

pro dal&i stupef, ve kterém budou posuzovany konkrétni navrhované objekty.

Reseni pozarnich odstupd jednotlivych objektd, jejich pozarni zatizeni a naroky na poZarni vodu

v souladu s CSN 730873 a 730802 budou predmétem dokumentace k Gzemnimu fizeni a ke staveb-
nimu fizeni jednotlivych stavebnich objektd.

) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI '
NA ZIVOTNi PROSTREDI, NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE
K PLNENI FUNKCI LESA PODLE ZVLASTNICH PREDPISU

Dusledky navrhovaného feseni na Zivotni prostredi

Rezim provadéni a uZivani staveb spotiva v dodrzeni navrzenych funkénich regulativi. Ty jsou sta-
noveny s ohledem na péci o prostiedi na feSenych i sousedicich pozemcich v jednotlivych lokalitach.
Dopravni zatizeni v obytnych zénach nepfesahne miru bé&Zného provozu. V navrhovanych plochach
pro bydleni nebudou umisténa zafizeni s naroky na nakladani dopravu, nebo takova zarizeni, ktera
by svym provozem negativné ovliviiovala Zivotni prostfedi na sousedicich pozemcich.

Stavaijici okolni zastavba neni pro navrhované lokality zdrojem hluku, vibraci ani jiného vazného zne-
gisténi prostredi.

Zdrojem hiuku v obci miZe byt provoz na silnici 11/110, ktera prochazi obci. Resené lokality se
nachazeji ve vétsi vzdalenosti od této silnice a kvalita Zivotniho prostiedi nebude provozem na teto
silnici ovlivnéna.

Diasledky navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond
Charakteristiky feSeného tzemi z hlediska zemédéiské vyroby a padnich podminek jsou vyhodnoce-
ny v dokumentaci UPO.

Zménou &. 2 jsou dot&eny zajmy ochrany zemeédéiského padniho fondu. Vymezené plochy navrzené
k rozsifeni zastavitelného uzemi (lokalita 1, 2 navrhu zmény) maiji rozlohu celkem 2,80 ha, z toho
zemédélsky padni fond 2,60 ha.

Prehledna tabulka s vyhodnocenim zabori die BPEJ je zafazena v ¢asti C.

Dusledky navrhovaného ieseni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Realizaci navrhu nedojde k zabortim a zasahtim do pozemka uréenych k pInéni funkci lesa

ani do ochranného pasma lesa, nedojde k omezeni pfistupu do porostil. Zpiistupnéni novych ploch
zastavitelného Gzemi neni fe$eno na tkor lesnich pozemki.

m) NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Lhaty pro vyhodnoceni, zda se nezménily podminky, na zakladé kterych byl izemni plan obce Koz-
mice schvalen (Ihity aktualizace) se stanovuiji Ctyflete s tim, Zze prvni aktualizace bude provedena
nejpozdéji do konce r. 2009, pokud si zména prislusnych pravnich pfedpisli nevyzada pofizeni nove-

vvvvvv

ho uzemniho planu. Dfivéjsi termin se nevylucuje.
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C. CISELNE UDAJE

Tabulka: pfedpokiadané dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond

Charakteristika Charakteristika
dle soucasné kultury zemédélské pudy dle BPEJ
¢islo Navrhované Plocha | Orna | Louky, | Ostatni BPEJ Tfida | Plocha
lokality | funkéni vyuziti | celkem | plda | pastviny | plochy ochrany | zaboru
(ha) (ha)
k.4. Kozmice
sidlo Kacova Lhota
1 Smisena zéna 1,30 | 0,60 0,50 0,20 5.32.14 V. 1,10
pro bydleni,
drobnou vyrobu
a sluzby
k.. Kozmice
sidlo Kozmice
2 Cista obytna 1,50 { 1,50 - - 5.32.11 Iv. 1,50
zona
CELKEM 2,80 | 2,10 0,50 0,20 2,60

-12-
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D. ZAVAZNA CAST VE FORME REGULATIVU

Navrh této kapitoly je zpracovan v souladu s § 18 odst. 2b) vyhlasky ¢. 135/2001 Sb., o uzemné

planovacich podkladech a tzemné planovaci dokumentaci.
Zavazna &ast Zmény &. 2 Gizemniho planu obce Kozmice obsahuje:

1 Urbanistickou koncepci

(2) Vyuziti ploch a jejich usporadani

(3) Vymezeni zastaviteiného uzemi

4) Limity vyuziti Gzemi

(5) Vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby a pro provedeni asanaci

nebo asanacnich uprav

1) URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemi feSené Zménou &. 2 tvori 3 lokality, které navazuji na soucasné zastavéné uzemi obce nebo
na zastavitelné tzemi vymezené v platném Gzemnim planu.

Soudasné zastavéné tzemi a vymezené plochy zastavitelného Gzemi budou tvorit souvisle urbanizo-
vany celek.

Mimo soucasné zastavéné izemi a vymezené zastavitelné Gzemi nebudou umistovany nove stavby
pro bydleni, vyrobu, rekreaci a sport. Nezastavitelné tizemi bude vyuzito pro obhospodaiovani zeme-
délske ptidy, pro lesni hospodaistvi a pro dalsi acely souvisejici se zajisténim ekologickych funkci
krajiny.

2) VYUZITI PLOCH A JEJICH USPORADANI
Zakladni koncepce vymezeni funkénich ploch vychazi z navrhu platného tizemniho planu.

Zménou &. 2 jsou upraveny funkéni regulativy ploch pro bydleni.

Uzemni plan obce Kozmice z r. 2000 vymezuje plochy pro bydleni v &lenéni:
- Cista obytna zéna

- venkovské obytna zéna

- smiSena zéna vyrobné obytna

Regulativy se v nékterych bodech pfekryvaji a jsou nepfehlednée.

Nové &lenéni navrzené Zménou ¢&. 2 UPO:

- ¢ista obytnda z6na,

- smigena zéna pro bydleni, drobnou vyrobu a sluZby - zahrnuje pavodni ,venkovskou obytnou zénu*
a ,smidenou zonu vyrobné obytnou®.

ZAVAZNE FUNKCNI REGULATIVY - nové znéni:

Cista obytna zéna

Pripustné vyuZiti: :

- bydleni v rodinnych domech,

- zahrada s funkci rekreacni, okrasnou, uZitkovou,

- umistovéni drobnych staveb, napr. bazén, zahradni altan,

- provozovani Zivnosti (kancelarska cinnost, drobné sluzby).

Podminéné piipustné vyuZiti:

- umistovani zafizeni a siti technického vybaveni, pokud tyto nelze umistit v ramci ploch
k tomu urcenych,

- péstitelska ¢innost pro viastni potiebu.

Nepripustné vyuZiti:

- &innosti narusujici kvalitu Zivotniho prostredi, vylouCeny jsou vSechny cinnosti obtézujici
hiukem, chemickymi emisemi, zépachem, zvySenym vyskytem hlodavci, nadmérmou
dopravou v pohybu i klidu,

- umistovani novych staveb pro individuéini rekreaci,

- chov hospodarského zvifectva.
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Prostorové usporadani - smemé
- piedpokladaji se izolované rodinné domy, max. podlaznost 2np. + podkrovi

- velikost parcel 1 000 n7
- max. zastavéni pozemku véetné zpevnénych ploch 20 %
- likvidace destovych vod bude probihat na viastnim pozemku.

SmiSena z6na pro bydieni, vyrobu a sluzby

Pripustné vyuZiti:

- bydleni v zemédélskych usedlostech a rodinnych domech,

- zahrada s funkci rekreacni, okrasnou, uZitkovou,

- chov hospodaiského zvifectva v omezeném rozsahu (L. takovém, aby ochranné pasmo
nepresahovalo hranici viastniho pozemku),

- péstitelska ¢innost pro viastni potiebu,

- provozovéni drobné vyroby, femesel a sluZeb.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- umistovani staveb a provozi pro obchod,

- umistovani ubytovacich zafizeni do kategorie penzion do 10 liZek,

- umistovani zafizeni a siti technického vybaveni, pokud tyto nelze umistit v ramci ploch
k tomu uréenych.

Nepfipustné vyuZiti:

- vyuZivani stavebnich pozemkil jako ploch pro skiadky a odstavné plochy,

- umistovani novych staveb pro individuélni rekreaci.

Ostatni funkéni regulativy ziistavaji v platnosti ve znéni dle platného UPO.
(3) VYMEZENi ZASTAVITELNEHO UZEMI

Na plochach, které byly dosud soucasti nezastavitelného tzemi
nové zastavitelné izemi o celkové rozloze 2,80 ha.

, je zménou ¢&. 2 UPO vymezeno

(4) LIMITY VYUZITI UZEMI

V tzemi fe$eném zménou je stanoveno:

- ochranné pasmo silnice Ill. tfidy (15 m od osy vozovky),

- ochranné pasmo venkovniho el. vedeni 22 kV (10 m od krajniho vodiée),

- ochranné pasmo stolového pfivadéce Zelivka (500 m od trasy Stoly na obé strany).
Vyuziti uzemi v fegenych lokalitach neomezuji zadna dalsi ochrannd pasma.

(5) VYMEZENI PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A PRO PROVEDENI ASANACI

NEBO ASANACNICH UPRAV
Plochy pro nové vefejné prospésné stavby - navrh zmény C. 2 UPO:
(a) zafizeni pro vefejnou dopravu
a7 - nova mistni komunikace, lokalita 2, k.. Kozmice
Zmeéna &. 2 UPO si nevyzada plosné asanacni zasahy ani demolice nadzemnich ¢asti staveb.
V fe$eném (zemi se nenachazeji Zadné stavby.
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'VYMEZENI NEKTERYCH POJMU

(1) Provozovanim drobné vyroby, femesel a sluZzeb se rozumi takové innosti, kdy negativni ucinky

a vlivy stavby a jejich zafizeni nenarusuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhor-
$uji zivotni prostfedi ve stavbach a v okoli jejich dosahu nad pipustnou miru.

Mira negativnich G&inki a vlivil a zplisob jejich omezeni musi byt pfiméfené prokazany v dokumenta-
ci pro Gzemni fizeni, popf. v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéfeny po dokonc&eni

stavby méfenim pied vydanim kolaudacniho rozhodnuti.

(2) Negativnimi Gcinky a vlivy staveb a zafizeni se rozumi zejména $kodlivé exhalace, hluk, teplo,
otfesy, vibrace, prach, zapach, znecidtovani vod, osliiovani, zastinéni, elektromagnetické ruseni

a zafeni.
(3) Hranice soucasné zastavéného a zastavitelného Gzemi je vyznacena ve vykresové Casti doku-
mentace; volnou krajinou se rozumi Gzemi za hranici zastavitelného Gzemi.

(4) 1zolaéni zeleni se rozumi vegetace a pro ni vymezena plocha, ktera ma hlavni funkci ve vytvoreni
izolaéni bariéry mezi zdrojem negativnich Gc¢inkt a vlivl, a objekty hygienické ochrany. Vegetace
svymi viastnostmi ma byt schopna snizit, omezit nebo tiplné eliminovat negativni vlivy a Gcinky sta-
veb a zafizeni na okolni Uzemi. Vysledny efekt izola¢ni zelené zavisi na plosném rozsahu a odpovi-
dajici skladbé. Sortiment dfevin a zpiisob jejich vysadby musi odpovidat hiavni funkci plochy.
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HLAVNI VYKRES, vyfez - lokalita 1, Kacova Lhota
meéritko 1 : 5 000
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NAVRH ZMENY C. 2 - LEGENDA

[ooe] HRANICE SOUCASNE ZASTAVENEHO UZEMI
K 1. 3. 2005

HRANICE ZASTAVITELNEHO UZEMI

NAVRH ZMENY &. 2

SMISENA ZONA PRO BYDLEN,

DROBNOU VYROBU A SLUZBY

PLOCHY ZELENE V SIDLE

IZOLACNI ZELEN

MiSTNI KOMUNIKACE

HRANICE OCHRANNYCH PASEM
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HLAVNI VYKRES, vyfez - lokalita 2, 3, sidlo Kozmice
méfitko 1 : 5 000
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VYMEZENI PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

lokalita 2, k.U. Kozmice
méfitko 1 : 2 880
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LOKALITA 2

PLOCHY PRO NOVE VEREJNE PROSPESNE STAVBY
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a7 | NOVAMISTNI KOMUNIKACE
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PREDPOKLADANE DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNIi FOND, vyiez ‘

lokalita 1, Kacova Lhota

méfitko 1 : 5 000
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REGISTRACNI LIST
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE OBCE (jejich zmén)
Druh I'Jl,)Dz
Nazev UPD: Zména ¢. 2 uzemniho planu obce Kozmice

.............................................................................

Resené tizemi: k.. Kozmice

(potizovatel vymezi fe§ené izemi GipInym seznamem katastralnich uzemi v pifloze

registraéniho listu)

CiSIO (KOA) UPD: ... ee e e e e e e e e
Pofizovatel: Obecni Gfad Kozmice
Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Kozmice
Zhotovitel: - obchodni firma nebo nézev: Ing. arch. Marie Horvathova
- identifikacni €islo:
- projektant (jméno a &islo autorizace): CKA 03 266
Etapy Akce Datum Pozn.
Zahéjeni praci zahéjeni praci
(uzavieni smlouvy)
Priizkumy a rozbory odevzdani
Zadani UPD zahdjeni projednéni 17. 3. 2004
schvaleni 30. 12. 2004
Koncept feSeni UPD odevzdani Upusténo od zpracovani
zahajeni projednéni konceptu
Souborné stanovisko schvaleni
odevzdani 03/2005
zahdjeni projednéni 26. 3. 2005
! vydani stanoviska
Navrh UPD nadfizeného organu
uzemniho planovéni
schvaleni navrhu UPD
nabyti u¢innosti vyhlasky
obce o zavazné &asti UPD

PouZita technologie zpracovani KLASICKA
Mgfitko hlavniho vykresu 1:5000
Lhiity vyhodnoceni ANO

UPD obsahuje zastavitelné tizemi ANO

Zaznam proveden dne:
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PRILOHA K REGISTRACNIMU LISTU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE OBCE

PLOCHY ZASTAVITELNEHO UZEMI
vymezené schvalenym Gzemnim pldnem obce nebo regula¢nim planem

Zmeéna ¢. 2 uzemniho planu obce Kozmice

Potadové &islo Vyéet katastralnich Oznaceni Vymeéra v ha Druh funkéniho
plochy uzemi (nézev plochy) vyuZiti
i 2 3 4 5
1 k.u. Kozmice L1 1,10 A
2 k.u. Kozmice L2 1,50 A
CELKEM 2,60

A — jestlize v dané plo3e prevazuje dle navrhu L}PD!l:JPP bydleni

B — jestlize v dané plose pievazuje dle navrhu UPD/UPP obchod a sluzby
C — jestlize v dané plo3e pfevaZuje dle navrhu UPD/UPP rekreace

D — jestlize v dané ploSe pfevaZuje dle navrhu UPD/UPP vyroba

E — jestlize v dané plose pfevaZuje die navrhu UPD/UPP jiné vyuziti




