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TEXTOVA CAST
A. ZAKLADNI UDAJE
a) HLAVNI CILE RESENI

Predmétem feSeni Zmeény ¢&. 1 Gzemniho planu obce Kozmice (dale UPO) je navrh novych ploch

pro bydleni, sport, vyrobu a podnikatelske aktivity.

Davodem pofizeni Zmény &. 1 je zejména to, Ze od schvaleni izemniho planu se zmenily podminky

v obci a vznikly pozadavky na vystavbu v novych lokalitach, které v dobé& zpracovani uzemniho pianu neby-
ly znamé.

Zména &. 1 UPO neméni urbanistickou koncepci schvaleného tizemniho planu; fesi diléi Gpravy

ve vybranych lokalitach a vymezuje nové vefejné prospésné stavby.

Zména stanovi novou hranici zastavitelného Uzemi v fe$enych lokalitach.

b) ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE A SCHVALENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Uzemni plan obce Kozmice byl zpracovan pro celé spravni tizemi obce a byl schvalen usnesenim Obecni-
ho zastupitelstva ze dne 14. 4. 2000. Zakladni kiasifikace vyuziti Gzemi je zachovana, regulativy funkéniho
vyuziti Gzemi formulované v uzemnim planu zastavaji v platnosti.

Sousedici obce
Ostiedek
Cakov
TeplySovice
Petroupim
Vranov
Ze zpracované UPD sousedicich obci nevyplyvaji pro izemi obce Kozmice Zadna omezeni a pozadavky.
Obec Kozmice se nachazi v izemi feeném Gzemnim planem velkého uzemniho celku Benesovsko.
V roce 2003 byl zpracovan koncept UP VUC Benesovsko.
Navrh Zmény &. 1 tzemniho planu obce Kozmice neni s timto materialem v rozporu.

Soulad uzemniho planu obce Kozmice s Gzemnim planem velkého tizemniho celku BeneSovsko bude
posouzen nasledné, po schvaleni této dokumentace; v pfipadé rozporu bude navrzeno zpracovani zmeény
uzemniho planu obce Kozmice.

Pouzité podklady:

- Uzemni plan obce Kozmice, r. 2000

- schvalené zadani Zmény ¢&. 1 tzemniho planu obce Kozmice, r. 2003
- UP VUC Benesovsko, koncept, r. 2003

- udaje obce o feSeném Uzemi

¢) VYHODNOCENI SPLNENI ZADANI

Pofizeni Zmény &. 1 UPO odsouhlasilo zastupitelstvo obce Kozmice usnesenim ze dne 24. 1. 2002.

Tim byly spinény podminky § 31 zakona €. 50/1976 Sb., o tzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) v platném znéni, pro zahajeni pofizovani zmény €. 1 UPO.

Pofizovatelem Zmény ¢. 1 je Obecni urad Kozmice.

Navrh zadani Zmény.&. 1 byl zpracovan v r. 2002 a fadné projednan dle § 20 stavebniho zakona. V zadani
Zmeény &. 1 se stanovi, ze vzhledem k jednoduchosti zadavané zmény bude spojeno zpracovani a projed-
nani konceptu feseni a navrhu zmény (podle § 31 stavebniho zakona). '
Zastupitelstvo obce Kozmice schvalilo zadani Zmény €. 1 UPO usnesenim ze dne 30. 5. 2003.

Ptedlozené feseni spliiuje véechny poZzadavky formulované ve schvaleném zadani.

d) VYHODNOCENI SOULADU S CiLi A GUKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Navrh Zm’ény é._1 ﬂzemniho planu obce Kozmice fesi téeiné funkéni vyuziti tzemi v konkrétnich lokalitach,
stanovi zasady jeho organizace a vytvafi pfedpoklady k zabezpedeni trvalého souladu véech hodnot tizemi.
Stanovi limity vyuZziti uzemi a navrhuje Gizemné technicka opatieni k dosazeni optimalniho uspofadani
Uzemi a jeho urbanistického rozvoje.

V tom smyslu je pfedkladany navrh Zmeény &. 1 UPO Kozmice v souladu s cili koly tzemniho planovani.
B. RESENi ZMENY C. 1 UZEMNIHO-PLANU OBCE KOZMICE
a) VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Resené lokality se nachazeji v katastralnim dzemi Kozmice
mistni nazev dotéené pozemky

1. Pod Kfizem 172/1 - gast
2. Mistni komunikace v severni ¢asti sidla Kozmice
167/1 - éast, 167/5, 1587

3. Na Skalce 17211 - ¢ast
4. U hajovny 17511 - ¢ast
5. K Rousinovu 1462/1 - Cast

b) ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE A OCHRANY PRIRODNICH, CIVILIZACNICH
A KULTURNICH HODNOT UZEMi

Predpoklady a podminky vyvoje obce
Vyznam obce ve struktuie osidleni tak jak byl formulovan v platném Gzemnim planu trva. Rozbor demogra-

fického vyvoje a dalsich charakteristik obce, vychazejici z Gdajii S¢itani lidu, domi a byt 1991, obsahuje
elaborat UPO.

V obai zilo k datu s&itani r. 1991 celkem 234 obyvatel, s&itani r. 2001 uvadi 231 obyvatel. Navrh UPO pred-
poklada, Zze do roku 2015 vzroste celkovy pocet obyvatel na 290; dosavadni vyvoj ukazuje, Ze tato prognéza
je realna.

Qchrana pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot Uzemi

Spravni uzemi obce Kozmice tvofi jedno katastralni tzemi, Kozmice.

Obec Kozmice tvoii tii sidla, Kozmice, Kacova Lhota a Rousinov a samostatné mistni ¢asti, ve kterych pie-
vazuje rekreacni funkce.

Lokality feSené zmé&nou se nachazeji v sidle Kozmice; navazuji na sou¢asné zastavéné Uzemi obce a na
zastavitelné uzemi vymezené platnym uzemnim planem. Sou¢asné zastavéné Uzemi a vymezené zastavi-
telné uzemi budou tvofit souvisle urbanizovany celek.

Zménou ¢&. 1 nejsou navrhovany nové samostatné urbanistické celky ve volné krajing.

V zemi feSeném zménou se nenachazi Uzemi chranéné dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny. Nemovité kulturni pamatky v obci nejsou pfedkladanym navrhem dotteny.

Celé spravni izemi obce Kozmice je izemim archeologického dohledu. Pfi realizaci staveb a pfi vykopo-
vych pracich mizZe dojit k archeologickym naleziim, které bude nutno zachranit a zdokumentovat, ve smyslu
ustanoveni § 22 a § 23 zakona ¢&. 20/1987 Sb.
Proto je nutné respektovat tyto podminky:
- ohlasit zahajeni zemnich & vykopovych praci cca 3 tydny pred terminem Muzeu okresu Benesov,
- umoznit opravnéné organizaci provést na dotéeném tzemi zachranny archeologicky vyzkum;
archeologicky vyzkum dle zakona &. 20/1987 Sb. hradi investor a je nutno na néj uzavfit hospodai-
skou smiouvu;




- hlésit nahodné archeologické nalezy v priib&hu stavby Archeologickému tstavu AV CR nebo

- projednat dalSi stupné projektové pripravy s Muzeem okresu BeneSov;

- tyto poZadavky budou zapracovany do projektu ke stavebnimu povoleni a tzemnimu rozhodnuti
jednotlivych staveb.

c) NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Navrhovana zména nenarusuje urbanistickou koncepci platného tzemniho planu; pfedstavuje dilci dopiné-
ni a rozsifeni zastavitelného Gzemi obce, doplnéni dopravni obsluhy a technického vybaveni navrhovanych
ploch a zménu etapizace vystavby.

d) NAVRH CLENENI UZEMI NA FUNKCNI PLOCHY A PODMINKY JEJICH vYUZITI

Resené Gzemi se &leni na tizemi a plochy s riznymi predpoklady a podminkami jejich vyuziti. Tyto podmin-
ky jsou uréeny v regulativech formulovanych v zavazné &asti tzemniho planu obce Kozmice.
Zavazné funkéni regulativy se touto dokumentaci neméni, zistavaji v platnosti.

e) LIMITY VYUZITi UZEMI VCETNE STANOVENYCH ZAPLAVOVYCH UZEMi

Vyuziti tzemi omezuji tyto limity vyplyvajici z pravnich pfedpist a spravnich rozhodnuti:

- ochranné pasmo siinice lll. tfidy (15 m od osy vozovky),

- ochranné pasmo venkovniho el. vedeni 22 kV (10 m od krajniho vodice, u nové budovaného
7 m od krajniho vodice),

- ochranné pasmo kabelového el. vedeni (1 m po obou stranach kabelu),

- ochranna pasma telekomunikacnich kabelli (dalkovy kabel 2 m, mistni kabel 1 m po obou
stranach kabelu),

- ochranné pasmo lesa (50 m od okraje lesa),

- ochranné pasmo $tolového pfivadéce Zelivka (500 m od trasy $toly na obé& strany).

Ostatni limity

V Gzemi dotéeném navrhem Zmény €. 1 Gzemniho planu obce Kozmice:

- nejsou Zadné nemovité kulturni pamatky,

- nejsou vymezeny prvky USES,

- nejsou plochy ani objeky pro obranu statu a civilni ochranu,

- nejsou vymezena vyhradni loZiska nerostnych surovin, chranénych loZiskovych uzemi ani loziska
nevyhrazenych nerosti,

- nejsou stanovena zaplavova tzemi.

Hranice zaplavového tzemi Kozmicekého potoka nebyla stanovena; feSené lokality se nenachazeji
v blizkosti této vodotete a nejsou ohroZovany vybieZzovanim vod.

Jizné od sidla Kozmice prochazi VTL plynovod DN 200 Benesov - Sazava; feSené lokality nejsou timto
plynovodem ani jeho ochrannym a bezpecnostnim pasmem dotéeny (ochranne pasmo 8 m, bezpetnostni
pasmo 20 m po obou stranach od potrubi).

f) PREHLED A CHARAKTERISTIKA VYBRANYCH PLOCH ZASTAVITELNEHO UZEMI

mistni nazev dottené pozemky

1. POD KRIZEM 17211
Lokalita navzuje na souéasné zastavéné Uzemi sidla Kozmice. V platném tzemnim planu obce je toto
tzemi vymezeno jako rezervni plocha pro bydleni (2. etapa vystavby). V dokumentaci UPO nebylo prove-
deno vyhodnoceni zaboru zemédélského pidniho fondu a nebyl vydan souhlas k odnéni ZPF od dotcené-
ho organu statni spravy. MozZnost zastavéni vSak byla jiz feSena v ramci projednavani UPO.
Navrzené funkéni vyuZziti: venkovska obytna zona
Plocha: 3, 12 ha
Soudasné vyuziti: zemédéiska pida ornd, zemédélsky obhospodafovana, zahrada
Dopravni obsluha: stavajici mistni komunikace, nova mistni komunikace podél zapadniho okraje lokality
Technické vybaveni:
= zAsobovani elektiinou z nové TS dle navrhu UPO
- zasobovani pitnou vodou: indiv. studny, po vybudovani obecniho vodovodu napojeni na tento
system,
- kanalizace: do doby vybudovani obecni kanalizace s COV budou splaskové vody odvadény
do jimek k vyvazeni
Vymezeni vefejné prospésnych staveb:
- nova mistni komunikace po obvodu této lokality (a4, a5)
- trafostanice (d3)
Ochranna pasma: vyuziti tzemi neomezuji Zadna ochranna pasma
Podminky pro vyuZiti Gzemi v lokalité 1 - Pod Kfizem - smérné:
nova zastavba bude navazovat na urbanistickou strukturu sidla Kozmice; pfedpokladaiji se lzolovane rodin-
né domy, 1 NP + podkrovi, maximalni zastavéni pozemku v€. zpevnénych ploch 30%, likvidace destovych
vod bude probihat na vlastnim pozemku; umisténi nové obsluzné komunikace uvnitf lokality bude feseno
v nasledné podrobne dokumentaci.

2. Mistni komunikace v severni ¢asti sidla Kozmice 16711 - ¢ast, 167/5, 1587

Nova mistni komunikace uvnitf soutasné zastavéného tGzemi k vyfedeni dopravni obsluhy v této Casti sidla
byla realizovana.

Predkladana dokumentace zachycuje pravni stav v Gzemi ke dni schvaleni Zmény ¢&. 1 UPO.

3. NA SKALCE
Lokalita navazuje na sou¢asné zastavéne uzemi sidla Kozmice a na zastavitelné Gzemi vymezené UPO.
Navrzené funké&ni vyuZiti: venkovska obytna zéna, |vyhled (2. etapa vystavby)
Plocha; zhruba 4,60 ha
Souéasné vyuziti: zemédélska pida orna zemédélsky obhospodarovana.
Dopravni obsluha: stavajici mistni komunikace po obvodu této lokality.
Technické vybaveni: bude feSeno nasledné :
Vymezeni vefejné prospésnych staveb: nejsou vymezeny
Ochranna pasma: venkovni el. vedeni 22 kV - navrh, v severni Casti lokality.
Podminky pro vyuziti izemi: WUthI této lokality pro vystavbu bude FeSeno az po vyerpani ploch zastavitel-
ného tzemi navrzenych platnym UPO a Zménou &. 1 UPO.

4. U HAJOVNY 172/1 - ¢ast
Lokalita navazuje na zastavitelné Gzemi sidla Kozmice.

Navrzené funkéni vyuziti: obytna zéna Gista, plochy pro sport.

Plocha: 0,73 ha

Soudasné vyuziti: zemédélska plda - louka, zemédelsky obhospodafovana.
Dopravni obsluha: stavajici mistni komunikace navrzena k rekonstrukci.
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Technické vybaveni:
. zasobovani elektfinou: nova trafostanice dle navrhu UPO
- zasobovani pitnou vodou: studna na pozemku; nasledné napojeni na obecni vodovod;
. kanalizace: do doby vybudovani obecni kanalizace s COV budou splaskové vody odvadény
do jimek k vyvazeni.
Vymezeni vefejn& prospésnych staveb:
- roz&ifeni stavajici mistni komunikace (a6)
= zmé&na umisténi trafostanice (d1)
Ochranna pasma:
- ochranné pasmo venkovniho el. vedeni 22 kV - navrh, podél stavajici mistni komunikace
(7 m od krajniho vodi¢e na obé strany),
- ochranné pasmo lesa (50 m od okraje lesa)
Podminky pro vyuziti Gzemi v lokalité 4 - U hajovny
Navrhovana plocha zastavitelného (izemi se nachazi blize jak 50 m od okraje lesniho pozemku.
V grafické &asti dokumentace je ochranné pasmo lesa vyznaceno.
Pro umisténi novych staveb v této lokalité (tj. 1 rodinny diim a travnaté hiisté pro rekreacni sportovani déti
a mladeze) je nutné udéleni vyjimky organu statni spravy lest. Vyjimka je udélovana v samostatném sprav-
nim fizeni, jehoZ uéastnikem je i viastnik dotéeného lesniho pozemku. Vysledek tohoto spravniho fizeni
nelze predjimat.

5. K ROUSINOVU 175/1 - ¢ast

Lokalita navazuje na sou¢asné zastavéné Uzemi sidia Kozmice, na areal byvalé zemédélské farmy.

Navrzené funkéni vyuZiti: vyroba a komercni aktivity

Plocha: 3,20 ha

Soucasné vyuziti: zemédélska plda ornd zemédeélsky obhospodarovana

Dopravni obsluha: silnice 1I/1105

Technické vybaveni

- zasobovani elektfinou; navrzena nova trafostanice.

- zasobovani pitnou vodou: viastni zdroj vody, po vybudovani obecniho vodovodu napojeni
na tento systém.

- kanalizace: do doby vybudovani obecni kanalizace s COV budou spladkové vody odvadény
do jimek k vyvazeni.

Vymezeni veiejné prospésnych staveb:

- nova transformacni stanice (d4)

Qchranng pasma:

- ochranné pasmo silnice lll. tfidy.

Zaplavové uzemi Kozmického potoka nebylo stanoveno. Navrzena plocha zastaviteiného tizemi

v lokalité 5 je vymezena na zvysené terénni viné a v dostate¢né vzdalenosti od vodotece.

Podminky vyuziti dzemi v lokalité 5 - K Rousinovu, smérne:

Pro tuto lokalitu bude zpracovéna podrobna dokumentace uspofadani tizemi a feSeni dopravni obsluhy,

podle konkrétnich zamérl budoucich uzivatelu.

Do doby vyjasnéni zaméru na vystavbu pfelozky silnice 11/110 po jiznim okraji sidla Kozmice bude

v této lokalité respektovana vymezena uzemni rezerva.

V grafické ¢asti dokumentace zmény C. 1 je zakreslena aktualizovana hranice soucasné zastavéného
tzemi obce k 1. 7. 2004.

g) NAVRH KONCEPCE DOPRAVY, OBCANSKEHO A TECHNICKEHO VYBAVENI
A NAKLADANI S ODPADY

Zménou & 1 UPO se neméni celkova koncepce dopravniho fe$eni, ob&anského a technického vybaveni
uzemi.

Doprava

Spravnim tuzemim obce prochazi silnice 11/110, které slouZi jako dalniéni pfivadét ze sméru od Benesova
na dalnici D1. Vyhledové je nutné pocitat se zvySujici se intenzitou dopravni zatéZe na této silnici, ktera
v budoucnu zprostfedkuje spojeni mezi déinicemi D1 a D3 pfes Benesov.

Z toho diivodu bylo uvazovano s vystavbou pielozky silnice /110 podél jizniho a vychodniho okraje sidla

Kozmice. Trasa této pfelozky neni izemné fixovana; uzemni plan obce Kozmice vymezuje smémé koridor
pro novou trasu /110 mimo sougasné zastavéné Gzemi obce. Ve zpracovaném konceptu UP VUC Bene-

Sovsko neni tento zamér potvrzen.

Zménou &. 1 je vymezeno nove zastavitelné izemi na vychodnim okraji sidla Kozmice, v trase uvaZované
prelozky. Do doby rozhodnuti o nové trase 11/110, v 1. etapé, je mozné vyuzit pouze zapadni ¢ast navrho-
vané lokality, kde navazuje na soucasné zastavéné uzemi obce.

Silnice IIl. tfidy &. 1104 a 1105 ve spravnim Gzemi obce jsou méné vyznamné, intenzita dopravni zatéze
je nizka a neuvazuje se zde s zadnymi smérovymi tpravami.

Navrh Zmény &. 1
dopravni obsluha feSenych lokalit

L1: stavajici mistni komunikace, nova mistni komunikace podél zapadniho okraje;

1L2: nova mistni komunikace uvniti sou¢asné zastavéného tizemi byla realizovana;

L3: stavajici mistni komunikace po obvodu této lokality;

L4: rekonstrukce, rozsifeni stavajici mistni komunikace;

L5: v 1. etap& napojeni na I1/1105, vyuZiti celého uzemi lokality v&. navrhu dopravni obsluhy

bude mozné fesit a2 poté, kdy bude stanovena trasa prelozky silnice 11/110.

Zakladni sit mistnich obsluznych komunikaci - funkéni tfida C3
celkova siika uliéniho prostoru 9,50 m
Sitkové usporadani:

2x jizdni pruh 3,00 6,00 m
2x vodici prouzek 0,25 0,60 m
jednostranny chodnik 1,50 m
jednostranny zeleny pas 1,50 m

Navazujici komunikace uvniti obytnych zon - mistni zklidnéné komunikace,
funkeni ttida D1 (,obytné ulice"), celkova $itka uliéniho prostoru 7,50 m
Sifkové usporadani:

dopravni prostor 400 m
2x vodici prouzek 0,25 0,50 m
jednostranny chodnik 1,50 m
jednostranny zeleny pas 1,50 m

Umisténi komunikaci uvnitf obytnych zén neni pfedkladanou dokumentaci feSeno, bude navrzeno
v nasledné dokumentaci.

Doprava v klidu
Parkovani a garazovani automobill v novych lokalitach pro bydleni bude s ohledem na charakter zastavby

zajistovano na vlastnich pozemcich, mimo vefejné komunikace a dopravni plochy.
Pro zajist&ni naroki na kratkodoba stani osobnich automobilll na vefejnych komunikacich budou vymezena
jednostranna podélna stani v pfidruzeném pruhu v kombinaci se zeleni.

Pé&si doprava
je feSena jako soucast komunikacni struktury - jednostranny chodnik podél novych obsluznych komunikaci.

intenzita dopravy

V souvislosti s vyuzitim novych ploch zastavitelného Uzemi se nepredpoklada vyrazny narust intenzity
dopravy. Cilova doprava do lokalit pro bydleni se neprojevi mimoradnym zvySenim intenzity provozu na pfi-
lehlych komunikacich. Pfi dodrZeni stanovenych funkenich regulativil nelze na plochach pro bydleni umistit
vyrobni provozy nebo zafizeni se zvySenymi naroky na dopravu.

Navrhovana vyrobni zéna komeréni (lokalita 5) bude dopravné napojena na uvazovanou prelozku 11/110
mimo zastavéné (zemi obce a pripadné zvyseni intenzity dopravy nebude mit negativni dopad na kvalitu
obytného prostiedi v obci.
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Ochranna pasma

Ochranna pasma silnic vychazeji ze zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ktery pro silnice
II. a lll. tfidy mimo zastavéné Uzemi stanovuje ochranné pasmo do vysky 50 m v Sifce 15 m oboustranné
od osy vozovky.

Obc¢anské vybaveni
V koncepci obtanského vybaveni se oproti platnému tzemnimu planu nic neméni. Nové samostatné plo-

chy pro obéanské vybaveni Zména ¢&. 1 nenavrhuje.

Technické vybaveni

Vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou

Zménou ¢&. 1 se neméni koncepce zasobovani obce pitnou vodou, tj. vystavba obecniho vodovodu.

Pro zasobovani vodovodu byly jiz realizovany dva vrty na severnim okraji sidla; ochranna pasma jsou
vyhlagena. Cerpaci zkousky prokazaly vhodnost t&chto zdrojl z hlediska kvality vody i vydatnosti. Umisténi
vodojemu je navrzeno na koté 523, 8 m n.,m. na navrsi severozapadne od Kozmic.

Do doby vybudovani obecniho vodovodu budou nové lokality zastavitelného Gzemi zasobovany pitnou
vodou z individualnich zdrojli (studny na pozemcich).

Pozami voda

Zdrojem pozarni vody v sidle Kozmice, kde se nachazeji lokality feSené zmeénou, je rybnik a pozami nadrz.
Po ziizeni obecniho vodovodu budou hlavni vodovodni fady v zastavéné ¢asti sidla opatfeny pozarnimi
hydranty.

Odvadéni odpadnich vod

Uzemni plan obce navrhuje soustavnou kanalizaci s ¢istirnou odpadnich vod v sidle Kozmice. Kanalizace
byla navrzena tak, aby bylo mozné odkanalizovat v8echny stavajici nemovitosti i navrhované plochy zasta-
vitelného tGzemi. Navrzena koncepce se nemeéni.

Vybudovani soustavné kanalizace s jednou COV je Zadouci zejména proto, Ze sidlo Kozmice se nachazi

v ochranném pasmu $tolového pfivadéée Zelivka - Praha.

Do doby realizace kanalizace budou splaskové vody odvadény do jimek k vyvazeni.

Destova kanalizace

V obdi je stavajici sit destové kanalizace, ktera odvadi destové vody s komunikaci a vefejnych prostranstvi
systémem trub a pfikopd do mistnich vodotegi, nebo jsou vsakovany do terénu. Sit destové kanalizace
bude prodlouzena podél novych useki mistnich komunikaci.

Plochy zastavitelného tzemi (plochy pro bydleni) neni tfeba odkanalizovat z hiediska destovych vod.

V zastavbé izolovanych rodinnych domu je zaru¢ena dostateéna velikost vsakovaciho pozemku.

Zasobovani _elektrickou energii

Dodavka elektiiny je zabezpetovana siti venkovniho vedeni 22 kV a stavajicich trafostanic.
Platny UPO navrhuje umisténi novych transformacnich stanic; tato koncepce se nemeni.
L1: nova TS die navrhu UPO

L2: -

L3: -

L4: nova TS dle navrhu UPO, méni se umisténi
L5: navrzena nova TS

Zasobovani plynem
Obec Kozmice neni zasobovana plynem, s plynofikaci se v navrhu tzemniho planu neuvazuje.

Spravnim uzemim obce Kozmice prochazi VTL plynovod Benesov - Sazava, DN 200; y
fesené lokality nejsou timto plynovodem ani jeho ochrannym a bezpe¢nostnim pasmem dotéeny (ochranne
pasmo 8 m, bezpeénostni pasmo 20 m po obou stranach potrubi).

Telekomunikace a
Spravnim Gzemim obce prochazi dalkovy telekomunikaéni kabel a kabely mistni sité. Podle podkladu

spravcl siti jsou zakresleny v dokumentaci UPO a pfedkladana Zména €. 1 je respektuje.
Ke kazdé stavebni &innosti v obci je nutné si vyZadat vyjadfeni spravct siti, ke kazdé konkretni akgi,
v ramci Gzemniho a stavebniho fizeni.

Nakiadani s odpady

Tuhy komunalni odpad se z obce vyvazi na fizenou skladku mimo spravni tizemi obce (Pribysice). Navr-
hem Zmény &. 1 UPO se tato koncepce neméni.

Ve spravnim tizemi obce Kozmice se nenavrhuje umisténi novych skladek odpadil.

h) VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU A PLOCH PRO JEHO
TECHNICKE ZAJISTENI

V feSeném uzemi nejsou stanoveny zadné dobyvaci prostory, nezasahuji sem z okolnich obci Zadna stano-
vena chranéna loziskova Gzemi a neprovadi se téZba nevyhradnich loZisek nerosti. ViyhlaSeni novych
dobyvacich prostorl, chranénych loziskovych uzemi ani tézba nerost se v feSeném Gzemi neuvaZuje.

V tizemi se nenachazeji ani jiné omezujici faktory, které by nepfiznivé ovlivnily vyuZiti tzemi (poddolovana
Uzemi, sesuvy a pod.).

i) NAVRH MISTNIHO UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vymezen v dokumentaci tzemniho planu obce Kozmice; navrhem
Zmeény &. 1 UPO neni v feSenych lokalitach dotcen.

i) VYMEZENI PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, ASANACI A ASANACNICH UPRAV

Plochy pro nové verejné prospé&sné stavby - navrh zmény & 1 UPO:
(a) zafizeni pro verejnou dopravu
a4 - nova mistni komunikace, lokalita 1, k.u. Kozmice
a5 - nova mistni komunikace, lokalita 1, k.G. Kozmice
a6 - rozsifeni stavajici mistni komunikace, lokalita 4, k.0. Kozmice
(d) zarizeni pro zasobovani elektrickou energii
d1 - zména umisténi navrzené trafostanice, lokalita 4, k.4. Kozmice
d3 - nova trafostanice, lokalita 1, k.4. Kozmice
d4 - nova trafostanice, lokalita 5, k.G. Kozmice
(Indexy navazuji na oznaceni vefejné prospésnych staveb v navrhu UPO z 1. 2000.)

Asanace a asanacni Upravy
Zména ¢. 1 UPO si nevyzada plosné asanacni zasahy ani demolice nadzemnich casti staveb.

V tzemi feSeném zménou se nenachazeji Zadne stavby.

k) NAVRH RESENI POZADAVKU CIVILNI OCHRANY
V uzemi feseném zmeénou &. 1 UPO nejsou zadné stavby ani plochy v uzivani pro obranu statu.

Civilni ochrana obyvatelstva
Plan ukryti obyvatel je ulozen na Obecnim Gfadé v Kozmicich.

Qchrana lzemi pred povodnémi

Spravnim Gzemim obce protéka Kozmicky potok a bezejmenné mistni vodotece.

Hranice zaplavového Gzemi Kozmického potoka nebyla stanovena.

Lokality feSené Zménou €. 1 jsou vymezeny ve vetsi vzdalenosti od vodotedi a nejsou ohroZeny pratokem
povodnioveé viny.
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Pozarni ochrana m) NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Pozarni ochranu v fe$eném Uzemi zajistuje Hasi¢sky zachranny sbor Stfedo¢eského kraje se sidlem :

v Kladné, tizemni odbor Benesov, a sbor dobrovolnych hasiéd v obci. Hasi¢ska zbrojnice je umisténa Lhity pro vyhodnoceni, zda se nezmeénily podminky, na zakladé kterych byl Gzemni plan obce Kozmice
v centru Kozmic, v Rousinové a v Kacové Lhoté. schvalen (lhity aktualizace) se stanovuji Ctyfleté s tim, Ze prvni aktualizace bude provedena nejpozdéji

k 30. &ervnu 2009, pokud si zména pfistusnych pravnich predpisli nevyzada pofizeni nového uzemniho

Zajisténi pozarni vody planu. Drivéjsi termin se nevyluCuje.

V sougasné dobé jsou ve viech Gastech obce zdrojem vody pozarni nadrze a rybniky. Po zfizeni obecniho
vodovodu budou hlavni vodovodni fady v zastavéné ¢asti obce opatfeny poZarnimi hydranty.

Zajisténi piistupu k objektlim

Vsechny &asti navrhovanych lokalit jsou dostupné pro vozidla pozérni ochrany po stavajicich a nové vyme-
zenych obsluznych komunikacich. Ty jsou navrzeny v takovém $itkovém a smérovém usporadani, které
umoziiuje pfijezd do 20 m od vchodil navavazujicich na zasahové cesty. Obsluzné pristupové komunikace
maiji pozadovanou volnou $ifku vétsi nez 300 cm a musi byt odolné napravovému tlaku 8 t.

Reseni pozarnich odstupl jednotlivych objektd, jejich pozami zatiZzeni a naroky na pozarni vodu v souladu
s CSN 730873 a 730802 budou predmétem dokumentace k tizemnimu fizeni a ke stavebnimu fizeni jedno-
tlivych stavebnich objekt.

l) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZIVOTNi PROSTREDI, NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA POZEMKY URCENE
K PLNENI FUNKCI LESA PODLE ZVLASTNICH PREDPISU

Dusledky navrhovaného feseni na Zivotni prostiedi

Rezim provadéni a uzivani staveb spociva v dodrzeni navrZzenych funkénich regulativii. Ty jsou stanoveny
s ohledem na pégi o prostiedi na feSenych i sousedicich pozemcich.

Dopravni zatizeni v obytnych zénach nepfesahne miru bézného provozu. V navrhovanych plochach pro
bydleni nebudou umisténa zafizeni s naroky na nakladni dopravu, nebo takova zarizeni, ktera by svym
provozem negativne ovlivitovala Zivotni prostfedi na sousedicich pozemcich.

Dusledky navrhovaného fedeni na zemédelsky padni fond

Zménou &. 1 jsou dotéeny zajmy ochrany zemédéiského pidniho fondu. Vymezené plochy navrzené
k rozsifeni zastavitelného tzemi maji rozlohu celkem 7,05 ha a v sou¢asné dobé jsou zemédélsky
obhospodarované. '

Charakteristiky feseného Gzemi z hlediska zemédélské vyroby a padnich podminek jsou vyhodnoceny

v dokumentaci UPO. Spravni tizemi obce Kozmice spada do klimatického regionu 5, ktery je charakterizo-
van jako mimné teply, mirné vihky, s primémym roénim Ghrnem srazek 650 mm a primemou rocni teplotou
8 az 9° C.

Paidni podminky jsou vyjédieny pomoci hlavni ptidni jednotky (HPJ), rozmisténi HPJ v feSeném tzemi

je patrné z grafické pfilohy.

Prehiedna tabulka s vyhodnocenim zébor( dle BPEJ je zafazena v &asti C.

Dusledky navrhovaného fedeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Na pozemcich uréenych k pinéni funkci lesa se navrhem Zmény ¢&. 1 neumistuji zadné plochy zastavitelne-

ho Gzemi ani zafizeni technického vybaveni.
Zptistupnéni ploch zastavitelného Gzemi neni feSeno na dkor lesnich pozemkd.

Zajmy ochrany pozemki uréenych k pinéni funkci lesa jsou dot&eny navrhem v lokaliité 4 - U hajovny.
Navrhovana plocha zastavitelného Uzemi se nachazi blize jak 50 m od okraje lesniho pozemku. Navrh
predpoklada umisténi 1 rodinného domu (Eista obytna zéna) a travnatého hiisté (plochy sportovnich hfist).
Pro umist&ni novych staveb v této lokalité je nutné udéleni vyjimky organu statni spravy lesi. Vyjimka

je udélovana v samostatném spravnim fizeni, jehoz ucastnikem je i vlastnik dot&eného lesniho pozemku.
Vysledek tohoto spravniho fizeni nelze predjimat.




~—

C. CISELNE UDAJE D. ZAVAZNA CAST VE FORME REGULATIVU

|

E Navrh této kapitoly je zpracovan v souladu s § 18 odst. 2b) vyhlasky ¢. 135/2001 Sb., o Gzemné planova-
cich podkladech a tzemné planovaci dokumentaci.
Zavazna ¢ast Zmény ¢. 1 Gzemniho planu obce Kozmice obsahuje:

Tabulka: predpokladané dusledky navrhovaného fesSeni na zemédélsky pldni fond (1) Urbanistickou koncepci

(2) Vyuziti ploch a jejich uspofadani

(3) Vymezeni zastavitelného Gzemi

(4) Limity vyuziti Gzemi

(5) Vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby a pro provedeni asanaci nebo asanacnich Gprav

Charakteristika dle Charakteristika zemédélské
souéasné kultury pady die BPEJ
cislo navrhované plocha | orna louky, | zahrady | BPEJ plocha trida

lokali funkéni vyuziti | celkem uda | pastvin h i . i 8 . .
ity | funkent vyuziti (ha) P el (ha) | ochrany Urbanisticka koncepce platného tzemniho planu se zasadné neméni.

1 obytna z6na 3,12 242 - 0,30 |53211 272 V. Uzemi fe§ené zmé&nou &. 1 se sklada z 5 samostatnych lokalit, které navazuji na sou¢asné zastavéné
0,20 - 0,20 | 5.50.01 0'40 . Gzemi obce nebo na zastavitelné uzemi vymezené v platném tzemnim plénu. Soutasné zastavéné uzemi
4 obytna zéna 0,09 o 0,06 - 5.32.11 0:06 v. a vymezena plocha zastavitelného Gzemi budou tvofit souvisle urbanizovany celek.

- 0,03 - 550.11| 0,03 M. S .
sport. hristé 0,64 - 0,16 - 53211 | 0,16 iV (2) VYUZITi PLOCH A JEJICH USPORADANI

- 0,48 - 5.50.11 | 0,48 1. Navrhované plochy zastavitelného Gzemi jsou vymezeny jako:
5 | vyrobnizéna | 3,20 | 1,00 - - 55001 1,00 | I - Cista obytna zéna

komercni 1,60 = z 5.50.11 1.60 V2 = venkovska obytna zona

silnice 11/110 0,60 - - |55011| 060 | IV. . vyrobni zéna komercni . ) , o
Podminky vyuZiti Gzemi jsou uréeny v regulativech formulovanych v zavazné ¢asti izemniho planu obce

CELKEM 7,05ha | 582 0,73 0,50 7.05 Kozmice. Zavazneé funkéni regulativy se touto dokumentaci neméni, zdstavaji v platnosti.

1) URBANISTICKA KONCEPCE

(3)  VYMEZENI ZASTAVITELNEHO UZEMI ‘ ]
Na plochach, které byly dosud soutasti nezastaviteiného Gzemi, je zmé&nou ¢. 1 UPO vymezeno nové
zastavitelné tizemi o celkové rozloze 7,05 ha.

V tzemi feSeném zménou je stanoveno:
7 toho: - ochranné pasmo silnice lll. tfidy, 15 m od osy vozovky,
- plochy pro obytné zony 3,21 ha - ochraqn§ pésmg venkovniho el. vedeni 22 kV (10 m od krajniho vodiée, u nové zfizovaného 7 m
- plochy pro sport 0,64 ha od krajniho vodice), ) )
- plochy pro vyrobni z6nu 2,60 ha - ochranné pasmo kabelového el. vedeni (1 m po obou stranach kabelu),
- plochy pro dopravu — Gizemni rezerva pro prelozku 11/110 - ochranna pasma telekomunikacnich kabell (dalkovy kabel 2 m, mistni kabel 1 m po obou stranach
v tseku lokality 5 0,60 ha kabelu),
- ochranné pasmo lesa (50 m od okraje lesa),
- ochranné pasmo $tolového privadéte Zelivka - Praha (500 m od trasy $toly na obé strany).
Vyuziti Gzemi v feSenych lokalitach neomezuji Zadna dalsi ochranna pasma.

V grafické pfiloze jsou zakresleny hranice soutasné zastavéného tizemi, hranice (5) VYMEZENI PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY

zastavitelného Gzemi, hranice BPEJ a tfida ochrany zemédélské pudy. A PRO PROVEDEN|I ASANACI NEBO ASANACNICH UPRAV

Vymezeni ploch pro navrhované vefejné prospésné stavby je podkladem pro pfipadné vyviastnéni pozem-
ki nebo staveb podle § 108 odst. 2 pism. a), c), stavebniho zakona, pokud nebude dosazeno feSeni majet-
kopravnich vztahli dohodou nebo jinym zplsobem. Za tyto stavby se povaZzuji stavby pro vefejné prospés-
né sluzby a pro vefejné technické vybaveni Gzemi podporujici jeho rozvoj

a ochranu zivotniho prostfedi, které vymezi schvalujici organ.

Plochy pro nové vefejné prospésné stavby - navrh zmény &1 UPQO Kozmice:
(a) zarizeni pro vefejnou dopravu

a4 - nova mistni komunikace, lokalita 1, k.G. Kozmice

a5 - nova mistni komunikace, lokalita 1, k.G. Kozmice

a6 - rozSifeni stavajici mistni komunikace, lokalita 4, k.u. Kozmice

l (4) LIMITY VYUZITI UZEMI
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(d) zafizeni pro zasobovani elektrickou energit
d1 - zména umisténi navrzené trafostanice, lokalita 4, k.ti. Kozmice
d3 - nova trafostanice, lokalita 1, k.4. Kozmice
d4 - nova trafostanice, lokalita 5, k.. Kozmice
(Indexy navazuiji na oznateni vefejné prospésnych staveb v navrhu UPO z r. 2000.)

Asanace a asanaéni Upravy
Zména €. 1 UPO si nevyzada plosné asanaéni zasahy ani demolice nadzemnich ¢asti staveb.
V Uzemi fe$eném zménou se nenachazeji zadné stavby.

VYMEZENI NEKTERYCH POJMU

(1) Provozovanim drobné vyroby, femesel a sluzeb se rozumi takové ¢&innosti, kdy negativni G€inky a vlivy
stavby a jejich zafizeni nenarusuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhor8uji Zzivotni
prostfedi ve stavbach a v okali jejich dosahu nad pfipustnou miru.

Mira negativnich uc¢inkd a vlivll a zptisob jejich omezeni musi byt pfiméfené prokazany v dokumentaci pro
uzemni fizeni, popf. v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéfeny po dokonceni stavby
méfenim pied vydanim kolaudaéniho rozhodnuti.

(2) Negativnimi tcinky a vlivy staveb a zafizeni se rozumi zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy,
vibrace, prach, zapach, znecistovani vod, oslfiovani, zastinéni, elektromagnetické ruseni a zafeni.

(3) Hranice sou¢asné zastavéného a zastavitelného uzemi je vyznadena ve vykresové ¢asti dokumentace;
volnou kajinou se rczumi Uzemi za hranici zastavitelného tzemi.

(4) 1zolacni zeleni se rozumi vegetace a pro ni vymezena plocha, ktera ma hlavni funkci ve vytvofeni izo-
laéni bariéry mezi zdrojem negativnich G€ink( a vlivd, a objekty hygienické ochrany. Vegetace svymi viast-
nostmi ma byt schopna sniZit, omezit nebo GpIné eliminovat negativni viivy a G€inky staveb a zafizeni na
okolni uzemi. Vysledny efekt izolaéni zelené zavisi na plodSném rozsahu a odpovidajici skladbé. Sortiment
drevin a zplisob jejich vysadby musi odpovidat hlavni funkci plochy.
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