Uzemni plan Cakov

UZEMNI PLAN CAKOV

S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Navrh zadani Uzemniho planu k projednani
podle § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni
(dale jen stavebni zakon)

Identifikacni ddaje: 3
Porizovatel: Obecni ufad Cakov zastoupeny panem starostou Mgr. Martinem Schovankem,
ktery je zaroven i zastupitelem uréenym pro spolupraci s pofizovatelem

Projektant: Ing. arch. Michaela Stadlerova, CKA 03 121 (https://atelierstadlerova.cz/)

Etapa: Névrh zaddni Gzemniho plénu Cakov zpracovany podle § 47 odst. 1 stavebniho
zdkona a podle prilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjsich predpist k projednani podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona.

Navrh zadani vypracoval: Obecni Gfad Cakov ve spolupréci s uréenym zastupitelem a Paviou
Bechyriovou, osobou opravnénou pro vykon tzemné planovaci ¢innosti podle § 24
stavebniho zakona a s technickou pomoci projektanta UP.

12/2022

Navrh zadani UP CAKOV Stranka 1


https://atelierstadlerova.cz/

Uzemni plan Cakov

Viymezeni Freseného uzemi

Obec Cakov (529478)

Spravni tzemi obce je tvoreno katastralnim uzemim:

- k.0. 618276 - Cakov (235,4 ha)

- k.U. 618284 - Tatounovice (128 ha)

- k.0. 618292 - Vikov u Cakova (165,4 ha)

Celkem ma obec rozlohu 528,8 ha a cca 132 obyvatel v obci trvale Zijicich (k 11/2022).

a) PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

a.1) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provefeni moznych zmen, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

a.1.1) Celkovou urbanistickou koncepci rozvoje obce zaloZit na jejich nize uvedenych
nespornych vyhoddch, hodnotdch a skutecnostech, kterymi jsou:

1. Poloha obce lezici z hlediska SirSich komunikacnich souvislosti v pomérné
pfiznivé poloze, asi 40 km jihovychodné od hranic hlavniho mésta a 11 km
severovychodné od BeneSova. Ve vzdalenosti 2 km vede dalnice D1, nejblizsi
napojeni je pres silnici II/110 - exit 34 (Ostredek).

2. Stavajici charakter obce, ktera plni pfevazné funkci obytnou a zemédélské /
lesnické vyroby.

3. Zachovani kvalitniho pfirodniho prostiedi neznehodnoceného plochami vyroby a
skladovani nebo zemédélskou prvovyrobou pfipadné jinou vyrobni &innosti
zatézujici svym provozem stavajici zastavbu.

a.1.2) Ve vztahu k vyse uvedenym skutecnostem névrh dzemniho plénu (UP) provéii a
na zakladé vysledkt provéreni bude reagovat na tyto poZadavky:

1. V navrhu Uzemniho planu bude provérena zfejma potreba orientovat se zejména na
vytvoreni kvalitniho obytného prostfedi. V Uzemnim planu bude provéfen rozsah
zastavitelnych ploch vymezeny v dosud platné GUzemné planovaci dokumentaci, u
kterych dosud nedoslo k zastavbé ani k zahajeni pfipravnych praci na vyuziti Uzemi a
na zakladé tohoto provéreni bude proveden jejich konecny rozsah. Vymezovani
novych zastavitelnych ploch nad ramec dosud platného uUzemniho planu se
nepredpoklada. Uzemni plan ovéfi a pfipadné omezi rozsah zastavitelnych ploch
s ohledem na potencial rozvoje, kapacity obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturou, na moznosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité verejného
vybaveni), limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny. Prioritni bude ochrana krajinného a
rekreac¢niho zazemi sidla a stavajiciho obytného prostredi.

2. Novy uzemni plan bude hledat nové prilezitosti rozvoje — prestavby v podvyuzitych
enklavach v zastavéném Uzemi tak, aby byly zachovany stavajici kulturni a prirodni
hodnoty. To se tyka zejména oblasti podvyuZitych ploch napf. nefunkénich
zemédélskych staveb apod., mist zborenist apod.
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3. Navrh tzemniho planu bude zpracovan tak, aby byl naplnén jeden z Ukoll Uzemniho
planovani, kterym je navrzeni zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana jeho
hodnot, jeho plo$ného a prostorového usporadani. Navrh Upravy hranic jednotlivych
ploch bude vychazet z Uzemné technickych moZnosti feSeni jednotlivych lokalit.
Konecny rozsah ploch pfitom bude vychazet z ,vyhodnoceni Ucelného vyuziti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch®. Na
tomto podkladé pak v ramci urbanistické koncepce stanovené projektantem, mize
dojit k Upravam v rozsahu zastavitelnych ploch vymezenych dosud platnou Uzemné
planovaci dokumentaci (k jejich zmenseni, eventualné i k jejich odlvodnénému
vypusténi), ve kterém se v ramci posuzovani vhodnosti upfednostni prokazatelné
konani vlastnik(l pozemkd ve smyslu stavebniho zakona.

4. Dalsim cilem pak bude upeviiovani postaveni obce stabilizaci existujici ob¢anské
vybavenosti verejné i komercni; a s provedenim odpovidajicich navrhl na jeji
pfipadny rozvoj, ktery bude umoznén zejména v ramci regulativl ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti; podpora rekreacni funkce krajiny s moznym rozvojem prevazné
nepobytové turistiky (respektovani turistickych a cyklistickych tras) popfipadé sluzeb
s ni spojenych, pfi respektovani funkce zemédélské vyroby, agroturistiky a dalSich
podminek pro zajiSténi prostupnosti krajinou.

a.1.3) Navrh plo$ného a prostorového usporadéni bude obecné vychazet z téchto
podminek, poZadavki a ukold:
1. Pro jednotlivé plochy bude v UP Cakov proveden navrh na jejich odpovidajici

~funkéni“ zarazeni ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisl, v rozsahu zajistujicim respektovani §
20a stavebniho zakona.

2. Uzemni plan nebo jeho vymezena &ast bude obsahovat prvky reguladniho planu.
Mira a forma regulace, stejné jako rozsah vymezené ¢asti, bude upfesnén v ramci
navrhu Uzemniho planu na zékladé odborného posouzeni projektanta, pozadavku
orgdnu obce a pozadavkl dotéenych organi v pribéhu procesu pofizovani
dokumentace. Ve vymezenych ¢astech bude kladen ddraz na zachovani historického
kontextu rozvoje sidel s cilem zachovani a nenaruseni jejich prostorovych a
objemovych parametrli, véetné dalSich stavebnich prvkl, a to hlavné ve vztahu
k vefejnym prostranstvim vcetné zajisténi ochrany dalkovych pohledd na
urbanizované Uzemi.

3. Z obrazu, méfitka a prostfedi obce, jehoZ spravni Gzemi je v kapitole 6) aZUR
StredocCeského kraje nazvané ,Vymezeni cilovych charakteristik krajiny”, pro krajinné
typy 007 (krajina polni), okrajové N16 (krajina relativné vyvazena). Pro planovani
zmén v Uzemi a rozhodovani o nich jsou stanoveny tyto zasady:

007 - zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni; neohrozit
podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci.

N16 - dosazeni relativné vyvazeného pomeéru ekologicky labilnich a stabilnich ploch
a naplnéni pozadavku, ze zmény vyuZiti Gzemi nesmi narusit relativné vyvazenou
krajinu nebo zabranit dosazeni vyvazeného stavu.

4. V navrhu Gzemniho planu Cakov bude davana prednost komplexnim Fe$enim pred
uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které by ve svych duasledcich
stav i hodnoty Uzemi zhorSovaly, ¢imZz bude zaroven naplnén i poZzadavek uvozeny
v bodé (16) kapitoly 2)_.Republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajiSténi
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udrzitelného rozvoje tzemi“ aPUR : ,P¥i stanovovani zplisobu vyuziti Gzemi davat
prfednost komplexnim feSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkl, které ve svych dusledcich zhorsSuji stav i hodnoty Uzemi. Pri reSeni
ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledriovat poZzadavky na zvySovani kvality
Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi.“ Tato komplexni feseni budou
zaroveri vychazet z bodu (19) téZe kapitoly aPUR: ,Hospodarné vyuzivat zastavéné
uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené
v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je U¢elné vyuzivani a usporadani Uzemi
Usporné v narocich na verejné rozpoc¢ty na dopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych zamd na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj“.

5. OBECNE: Jednotlivé navrhy Gzemniho planu budou obecné vychazet z pozadavki
na naplnéni republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi vztahujicich se ke spravnimu Uzemi obce a uvedenych v této kapitole
aPUR.

6. Resené Uzemi spada do specifické oblasti republikového vyznamu SO9, ve které se
projevuje aktudlni problém ohrozeni suchem. Ukolem pro Uzemni planovani je
vytvaret podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné, vytvaret
podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a obnovu vodnich prvkd
v krajing, vytvaret podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami a pro zvySovani
odolnosti pldy vic¢i vétrné a vodni erozi, vytvaret podminky pro rozvoj a Udrzbu
vodohospodarské struktury, zabezpecCeni pozadavkl na dodavky vody v obdobi
nepfiznivych hydrologickych podminek.

7. OBECNE: Jednotlivé navrhy Gzemniho planu budou obecné vychazet z pozadavk(i
na naplnéni priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
vztahuijicich se ke spravnimu Uzemi obce a uvedenych v kapitole 1.,,.Stanoveni priorit
Uzemniho planovani kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tzemi“ aZUR.

8. Ve smyslu platného stavebniho zdkona bude v grafické &asti vymezena hranice
zastavéného Uzemi obce, a to s uréenim data, ke kterému bylo vymezeni provedeno.
V textové ¢asti Uzemniho planu pak bude uveden ramcovy popis vymezeného
zastavéného Uzemi.

9. Stavajici verejna obcanska infrastruktura ve smyslu ustanoveni § 2 odst.1, pism. k)
bodu 3 stavebniho zdkona zlstane Uzemnim planem respektovana. Ostatni
obc¢anska vybavenost tzv. ,komeréniho charakteru“ (vyjma navrhu uvedeného pod
bodem 4. vyse) pak bude feSena v rdmci pfipustného vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

10.Navrh Uzemniho planu v feSeném Uzemi stanovi celkovou koncepci vefejnych
prostranstvi.

11.Jednim z cill pfi zpracovani nového Uzemniho planu bude potvrdit stavajici charakter
obce, ktery by tak mél plInit predevsim funkci kvalitniho obytného prostredi
doplnéného rekrea¢nim vyuzivanim Uzemi a zajistit obhospodarovani zemédélského
pldniho fondu a ochranu pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa. Uzemni plan
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mUze navrhnout plochy pro zmény v krajiné a zajisti ochranu mezi, remizk( a dalsi
rozptylené zelené ve volné krajiné atd.

12.Bude provéreno samostatné vymezeni ploch zahrad, které zajisti kvalitni pfechod
zastavby do volné krajiny nebo mohou zohlednit jiné navaznosti a vazby v izemni.

13.Bude vylouc¢eno na vSech nezastavénych plochach umistovani (i do¢asné) vyrobki
plnicich funkci stavby (mobilheimy, obytné privésy, maringotky, pfistresky atd.).

14.Z hlediska ochrany kulturniho bohatstvi bude Uzemni plan:
a. Respektovat informace o existenci archeologickych nalezist nachazejicich se
v feSeném Uzemi, o jejich ochrané souvisejici s pfipadnym zamérem na zasah
do tohoto kulturniho dédictvi a vyplyvajici z pamatkového zakona.

Kateg | ID SAS | Nazev poloha
orie
UAN | | 12094 | Vrch Zoul (“Na vyvysena poloha v lese, zapadné od
hradé”) Cakova
UAN Il | 12101 | Cakov stfedovéké a novovéké jadro vsi
UAN Il | 12099 | Tatourovice stfedovéké a novovéke jadro vsi
UAN Il | 12098 | Vikov stfedovéké a novovékeé jadro vsi

b. Respektovat objekty drobné historické architektury dotvarejici charakter obce
(napf. Bozi muka, kfize, kapli¢ky, zvoni¢ky, sochy, pomniky, milniky, apod.).
Mezi drobné objekty ur¢ené k ochrané, které se nachazi v zajmovém uzemi,
patfi:

- kaplicka na ¢akovské navsi

- zvonicka na vikovské navsi

- kfizek pfi cesté na Ostfedek na rozhrani katastru
- kfizek na vyvySeném rozcesti zapadné od Vikova
- krizek na rozcesti v Tatouriovicich

- kfiz se zvoni¢kou v Tatounovicich.

c. Respektovat a chranit kulturni hodnoty na Uzemi obce, zejména zachovanou
urbanistickou vesnickou strukturu v historickém jadru sidel a osad a sidelni
zelen vcetné krajinného ramce s cilem zajisténi jejich ochrany s moZnosti
navrzeni vymezené ¢asti plochy s prvky regula¢niho planu.

d. Respektovat a zajistovat ochranu urbanistické kompozice skladeb vybranych
prostorll a zajisti ochranu jejich vzajemnych harmonickych vztah( pfipadné
posoudit navrzeni vymezené ¢asti plochy s prvky regula¢niho planu.

a.1.4) Pii navrzich feseni celkové urbanistické koncepce rozvoje obce bude uzemni
plan reagovat na nize uvedené problémy, které byly uréeny k reSeni pro spravni
Uzemi obce v Uzemné analytickych podkladech obce s rozSifenou pUlsobnosti
BeneSov:

1. Minimalni nabidka pracovnich pfilezitosti.
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Uzemni plan navrhne FeSeni, které umozni vytvareni pracovnich prileZitosti
v ramci pripustnych funkci spocivajicich v podpofe variabilnino vyuziti
jednotlivych funkénich ploch.

Rozsah a dalSi rozvoj bydleni probihd bez zajisténi zakladnich potieb
obc¢anského vybaveni (vzdélavani a vychova, zdravotni sluzby, socialni sluzby
atd.).

S ohledem na velikost obce i moznosti navrhu feSeni vychazejiciho z
demografického rozvoje obce a financnich prostiedkd obce a odpovidajici
zajisténi obcanské vybavenosti v rdmci okolnich obci se nepredpokladd, ze se
budou nové samostatné plochy pro ob¢anské vybaveni navrhovat.

a.2) PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén:

a.2.1) V navrhu dzemniho planu budou respektovany:

1.

Nadrazené systémy dopravni infrastruktury — silnice lll. tfidy (11303, 1106);
véetné ochrannych pasem.

Nadrazené systémy technické infrastruktury — energeticka (nadzemni vedeni
elektro VVN 400 kV, VVN 110 kV, VN 22 kV vcetné trafostanic; vedeni VTL
plynovodu (BeneSov - RS DiviSov) a vodarenska zafizeni (dalkovy vodovodni
$tolovy privadéé Zelivka; vodovod a vodojem, vodni zdroje véetné pasem
hygienické ochrany; kanalizace a COV véetné &erpacich stanic a fadd téchto
siti); a to vSe v€etné ochrannych a bezpecnostnich pasem.

a.2.2) V uzemnim plénu budou provéreny a na zékladé vysledku provéreni navrZzeny:

1.

Mozné navrhy na vymezeni cyklotras, popfipadé cyklostezek (nad ramec
stavajici trasy 0073 BeneSov - Okrouhlice - Cakov - Ostfedek - Cesky
Sternberk), které budou provedeny tak, aby byl naplnen pozadavek vyplyvajici
z podkap|toly 4.1.2.5 ZUR Stredodeského kraje nazvané ,Cyklisticka doprava
vV niz jsou stanoveny tyto zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v Uzemi (pod pismenem a) a Ukoly pro Uzemni
planovani (pod pismenem b):

a) vytvaret podminky pro budovani cyklistickych stezek segregovanych od
automobilového provozu, a to zejména v intenzivné urbanizovanych
Uzemich

b) v Uzemnich planech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle
vedenymi cyklostezkami, a to zejména v pfipadech dalkovych
~Cyklotras“, v Uzemi rozvojovych oblasti (v¢. jejich okoli) a v turisticky
atraktivnich Uzemich.

Plochy a koridory pro technickou infrastrukturu, ve smyslu aktualizovanych
limitd vyuziti Uzemi a ve smyslu nové koncepce napojeni vSech tfi vesnic na
skupinovy vodovod CHOPOS. Rozvoj vodovodni sité bude realizovan v
souladu s Planem rozvoje vodovodU a kanalizaci Stredoceského kraje.

Dale na useku technické infrastruktury bude pro nové navrhované rozvojové
plochy navrzena zakladni koncepce napojeni na verejnou infrastrukturu,

V pfipadé navrh( napojeni novych lokalit na stavajici vefejnou vodovodni sit
toto bude vychazet z provéreni a potvrzeni kapacity stavajici vodovodni sité.
Pri navrzich vodovodni sité k novym lokalitam pocitat i se zajiSténim pozarni
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vody, a to v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1, pism. k) zakona ¢. 133/1985
Sb., ve znéni pozdéjSich predpisdi v mnozstvi stanoveném CSN 73 08 73.
V pripadé neexistence verejné vodovodni sité navrhnout jiné odpovidaji
zajisténi pozarni vody.

5. Energetickd koncepce vymezenych zastavitelnych ploch bude zaloZzena na
dvojcestném zasobovani energiemi, a to na kombinaci elektrické energie a

alternativnino ekologického zdroje nezavislého na sitich technické
infrastruktury.

6. Na Useku odpadového hospodarstvi bude respektovana stavajici koncepce
likvidace TKO.

7. Bude provérena moznost umisténi plochy pro vyrobu a skladovani — vyrobu
energie z obnovitelnych zdrojii (osazeni fotovoltaickych panelll) ve volné
krajiné, pfi severni hranici katastralniho Uzemi Cakov o rozloze cca 2ha.

a.3) PoZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

a.3.1) Obecné bude tuzemni plan bude pri svych navrzich vychazet z existence nize
uvedenych limitt (Poznamka: Dalsi limity verejné infrastruktury jsou uvedeny v kapitole a.2.1)
- vodni toky a plochy (ochranné pasmo graficky nevyjadfitelné),

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa véetné pasma 50 m od okraje
lesa,

- zapracovan a respektovan bude limit vyuziti Uzemi: biotop migracéni trasy
velkych savcU;

- respektovana bude hranice narodniho geoparku Kraj blanickych rytirQ;

- na zékladé kontextového mapovani Natura 2000 a prizkumu v terénu
budou provéreny / vytypovany plochy vyznamnych krajinnych prvk(;

- historicka cestni sit v krajiné,
- turistické trasy,

- existence zemédélské pldy v Il. tfidé ochrany ZPF, véetné investic do
pldy — odvodnéni,

- Uzemni systém ekologické stability (Poznamka: Lokalizace téchto prvkd bude
provedena v souladu s poZadavky uvedenymi v bodé a.3.2 navrhu zadani),

- celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druh( staveb,

- OP telekomuniakénich siti a radioreléovych tras,

- feSené uzemi (Obec Cakov, katastralni Gzemi Cakov; Tatouriovice, Vikov u
Cakova) je dle Nafizeni vlady ¢. 262/2012 Sb. zafazeno do zranitelnych oblasti,

- Uzemni plan zajisti v ramci celého feSeného Uzemi ochranu archeologickych
nalez(.
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a.3.2) V ramci navrhu koncepce usporadani krajiny navrh tzemniho planu provéri a na
zakladé provéreni navrhne:

1. Komplexnl FeSeni uzemniho systemu ekologické stability (USES) — tzn.

- v ramci UP Cakov budou provéfeny funkéni a prostorové parametry
jednotllvych vymezenych prvki USES vypvaaj|C|ch ze Zasad Uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje a ze schvalenych uzemné planovacich
dokumentaci (UPO Cakov a zmény &. 1a 2, navazujicich UPD Divi$ov,
Kozmice, Ostfedek a Teplysowce)

- v UP Cakov budou zavazné vymezeny prvky USES — biocentra a biokoridory
na regionalni a lokalni Urovni, dopinény budou interakéni prvky na zakladé
kontextového mapovani krajiny a prizkumu aktualniho stavu krajiny.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje vyplyva, Ze feSenym
Uzemim prochazi regionalni biokoridor RK 1320 "Pod Hurou — Smilovsky
potok" propojujici regionalni biocentra RC 943 "Pod Hurou" a RC 942
"Smilovsky potok" (obé RC mimo feSené Uzemi).

Nadregionalni systém do feSeného Uzemi nezasahuije.

2. Za Ucelem zlepseni prostupnosti krajiny obnovu a pfipadné dal$i doplnéni cestni
sité, véetné doplnéni doprovodné zelené podél téchto cest.

3. Plochy, ve kterych bude vhodné vyloucit umistovani staveb a zafizeni a jinych
opatreni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

4. Podminky pro zlepSeni stavu retencni schopnosti krajiny, eventualné ke snizeni
vodni &i vétrné eroze. Uzemni plan navrhne opatfeni zvysujici retenéni kapacitu
uzemi:

- podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani retenéni
schopnosti Uzemi, revitalizaci a renaturaci vodnich tok{ a niv a obnovu
vodnich prvk( v krajiné, zvySovani odolnosti pldy erozi, hospodareni se
srazkovymi vodami v zastavéném a zastavitelném Uzemi, rozvoj a Udrzbu
vodohospodarskeé infrastruktury;

- pro zvyseni retenéni schopnosti krajiny budou provéreny plochy k umisténi
rybni€kl/ mokfadd a tlni. mozné jsou mista v udolnicich bezejmennych vodotedi
(K1, K2, K4) a v udoli Cakovského potoka (K3):

K1 "U zastavky Zalesi" rybni¢ek — mokrad
K2 "Pod vysokou mezi" rybni¢ek — mokrad
K3 "Nad velkymi lukami" mokrad, t0n

K3 "Na varté", rybni¢ek — mokrad

-Uzemnim planem budou chranény vodni zdroje, pramenisté a studanky (dle
Narodniho registru pramenist a studanek).

5. Uzemni plan vylou&i moznost oplocovani zemédélskych a lesnich pozemkd
s vyjimkou ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvifat a lesnickych oplocenek pro
zajisténi novych vysadeb drevin;

6. U vodnich tokl bude zajisténa Uzemni ochrana pro zachovani a vymezeni

nezastavitelného Uzemi pro manipulaci a pfistup k vodnimu toku, totéz plati
pro vodni plochy, tedy rybniky a jiné vodni nadrze;
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b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Z nadrazenych dokumentaci aPUR ani aZUR pro spravni Uzemi obce Z4dny poZadavek na
vymezeni ploch a koridor( tuzemnich rezerv nevyplyva.

c) Pozadavky na provéieni a vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatifeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

c.1) Z nadrazené dokumentace, konkrétné z kapitoly 7) ,,Vymezeni verejné prospésnych
staveb a opatreni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni
asanacnich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit*, aZUR pro zpracovani navrhu UP Cakov vyplyva pozadavek na vymezeni
verejné prospésného opatreni RK 1320 (regionalni biokoridor) vedeny jiznim okrajem
zajmového Uzemi.

c.2) Dalsi verejné prospésné stavby, pripadné verejné prospésna opatreni, pro které bude
mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo budou stanoveny v pribéhu praci na
navrhu, a to po konzultaci s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.
Uzemni plén navrhne pro vefejné prospésné opatreni tykajici se Uzemniho systému
ekologickeé stability vyhradné pouze ty casti ploch, které budou tuzemnim planem urceny
k zaloZeni, tj. kde bude v budoucnu nezbytné provést zménu kultury napf. z pole na trvaly
travni porost nebo zménu zemédélskych pozemki na pozemky uréenych k plnéni funkce lesa
atd.

d) Pozadavky na provéreni a vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

PoZadavky na provéreni a vymezeni ploch a koridort, ve kterych by bylo rozhodovani o
zmeénach v uzemi podminéno nékterym z vyse uvedenych nastroju, se nepredpokladaji a
v ndvrhu zadani konkrétné nestanovi. V pribéhu praci na navrhu, po dohodé s obci a
porizovatelem, mohou byt vymezeny plochy, jejichZ vyuZiti mize byt podminéno
Zpracovanim uzemni studie, regulacniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci. Cilem
vymezeni takto podminénych ploch, bude vyresit pfedevsim umisténi dopravni a technické
infrastruktury v pfedmétnych plochach vcetné stanoveni urbanisticko - architektonickych
podminek pro ochranu dochovanych hodnot vcetné krajinného razu.

e) Pripadny poZadavek na feSeni variant — se nestanovuje.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspofradani obsahu
jeho odlivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

V textoveé casti vyroku uzemniho planu budou v souladu s pravnimi predpisy
obsaZeny jen zavazné zasady a pokyny pro rozhodovani, které budou zastupitelstvem obce
nové stanoveny. Zasady a pokyny pro rozhodovani, které jsou platné bez ohledu na vili
zastupitelstva (limity vyuZiti Gzemi, napr. ochrannd pasma, vyplyvajici z pravnich predpist a
spravnich rozhodnuti apod.), budou soucdsti odivodnéni.

- Navrh Gzemniho planu Cakov bude zpracovan, a pro Ugely spoleéného jednani podle
§ 50 stavebniho zdkona, odevzdan v celkovém poctu dvou kompletnich vyhotoveni
(textova i graficka ¢ast) a dale na CD nosici ve formatu *.pdf .
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- Navrh upraveny na zakladé vysledkl spole¢ného jednani s dotéenymi organy a po
vydani stanoviska krajského Urfadu bude odevzdan pro Ucely verejného projednani
podle § 52 stavebniho zakona v jednom kompletnim vyhotoveni a dale na CD nosici
ve formatu *.pdf. Pro vydani uUzemniho planu bude tento odevzdan v jednom
vyhotoveni. Nebude-li vyzadovana na zakladé verejného projednani Uprava navrhu,
budou dotisténa dalsi 3 vyhotoveni navrhu akceptujici v pfipadé potreby (u pfipominek
a namitek) GDPR. Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym nosi¢em - digitalni
vyhotoveni ve strojové Citelném formatu.

- Obsahovy standard bude odpovidat ustanoveni § 13 odst. 1 vyhlasky ¢. 458/2012 Sb.,
kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti (dale jen
vyhlasky), a Uzemni plan bude zpracovan v rozsahu pfilohy ¢. 7 k této vyhlasce.
Vybrané &asti UPD budou v souladu s ust. § 20a odst. 2 stavebniho zakona
zpracovany v jednotném standardu.

- Vykresy budou ve smyslu ustanoveni § 3 vyhlasky zpracovany nad mapovym
podkladem v méfitku katastralni mapy a odevzdany v méritku 1 : 5 000. Vykres SirSich
vztahl pak bude zpracovan v méfitku 1 : 100 000. Vykresy budou obsahovat jevy
zobrazitelné v daném meéfitku. Ve vykresech bude vyznacena hranice reSeného Uzemi.

- Soucasti navrhu uzemniho planu (textové i grafické ¢asti) bude predtistény ,,Zaznam o
U¢innosti“, ktery bude pofizovatelem doplnén po vydani dokumentace. ,,Zaznam o
ucinnosti“ bude obsahovat:

c) Jméno a prijmeni, funkci a podpis opravnéné tredni osoby porizovatele:
a pfipadné kolonku pro otisk uredniho razitka.

- Oddvodnéni uzemniho planu bude obsahovat:

TEXTOVOU CAST S TIMTO OBSAHEM:

a) Postup poftizeni zemniho planu

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah( v tzemi.

c) Vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu:

1. se schvélenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Upravé
v pfipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu Uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona,

3. s pokyny k Upravé navrhu Uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona,

4. s rozhodnutim o pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu
v pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona.

d) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich vymezeni.

€) Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného feseni na zemédélsky
padni fond a pozemky urc¢ené k pinéni funkce lesa.

f) Vysledek prezkoumani navrhu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

g) Vysledek prezkoumani navrhu tzemniho planu s cili a Ukoly Uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

h) Vysledek prezkoumani navrhu Uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich predpisu.
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i)  Vysledek prezkoumani navrhu Uzemniho planu s poZadavky zvlastnich pravnich
predpisll a se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich pravnich predpisd,
popfipadé s vysledkem feSeni rozpord.

j)  Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivd na
Zivotni prostredi.

k) Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim

zavaznych ddvodU, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.

m) Komplexni zdlvodnéni prijatého feseni véetné vybrané varianty.

) Vyhodnoceni UcCelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby

vymezeni zastavitelnych ploch.

) Rozhodnuti o namitkach a jejich oddvodnéni.

) Vyhodnoceni pfipominek.

~—

-]

eXe)

GRAFICKOU CAST S TIMTO OBSAHEM:
a) Koordinacni vykres.
b) Vykres SirSich vztahl dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popiipadé
kraj a statd.
c) Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu.

- Textovéa ¢ast navrhu i odivodnéni Uzemniho planu bude obsahovat Udaje o poctu listl
textové ¢asti a poctu vykresu.

- Pofrizovatel dale pozaduje, aby v prlibéhu praci na navrhu Uzemniho planu, projektant
Uzemni plan v jeho rozpracovanosti konzultoval s pofizovatelem a uréenym
zastupitelem.

g) Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzZitelny
rozvoj uzemi

Vlastni navrhy uvedené k provéreni v tomto zadani nevymezuji nad rozsah stanoveny
v dosud platné uzemné planovaci dokumentaci, vyjma plochy pro vyrobu a skladovani,
vyroba energie u obnovitelnych zdroji (VE) — pro umisténi fotovoltaické elektrarny
v severni Casti reSeného Uzemi o rozloze cca 2 ha zadné nové zastavitelné plochy;
naopak se v pfipadé, Ze nebudou prokazany zadné aktivity v nékterych v dosud
vymezenych zastavitelnych plochach, sméfujici k jejich vyuziti, pocitd navrh zadani
s jejich redukci.

Potizovatel konstatuje, Ze ve spravnim Uzemi obce Cakov se nenachazi zadna
evropsky vyznamna lokalita (EVL) NATURA 2000 ani ptaéi oblast. Zadny z navrhovanych
zamérl Uzemniho planu se tedy nebude nachazet v predmétu ochrany EVL NATURA
2000, ani v ptaci oblasti, ani v jejich bezprostfedni blizkosti. Z téchto divodd ocekavame
vylouceni vyznamnych vlivli na evropsky vyznamné lokality NATURA nebo ptaci oblasti.

Vyhodnoceni vlivi _na Zivotni prostfedi a na udrzitelny rozvoj Uzemi provedené
porizovatelem

Zadanim Uuzemniho planu se provéruji plochy a zmény, které svym charakterem, vyuzitim,
rozsahem a lokalizaci nelze z hlediska vlivu na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi a na
vefejné zdravi v feSeném Uzemi povazovat za vyznamné, ani se nepredpokladaji nové
vyznamné stiety v Uzemi z hlediska zajmG ochrany zivotniho prostredi. V plochach pro
bydleni se umozni provozovat zivnosti a sluzby, které neobtézZuji okoli. Plochy neumozni
realizovat stavby spadajici do procesu posuzovani EIA.

Zajmy ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy
podle zvlastnich pravnich predpisu.
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Z pohledu pofrizovatele tak projednavany navrh zadani pozadavek na posouzeni podle
zakona ¢. 100/2001 Sb. nezaklada.

Pripadné poZadavky budou do vysledné verze zadani doplnény na zakladé stanovisek
uplatnénych dotéenymi organy v pribéhu procesu projednavani navrhu zadani tzemniho
planu podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona.

PRILOHA: CAKOV - LIMITY VYUZITI UZEMI, ROZVOJOVY POTENCIAL (ZAMERY)
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